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Abstrakt

Stedsanalysen fokuserer pé a forsta stedet vi jobber
pa.Ved & utfgre en grundig stedsanalyse, vil vi gke

var forstaelse for hvilket program vi gnsker & tilby til
mennesker som besgker omradet, og hva lokale aktgrer
tror kan vaere mulig. Méalet med analysen er & ha et godt
grunnlag for valg av tomt.
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| regionen

Hvorfor overnatting pa Valestrand?

Nord for Bergen ligger innlandsgya Ostergy. Det er

en gy pd omtrent 330 km? som har mye natur, gamle
tradisjoner og er omsluttet av fjorder. | dag er det lite
turisme pa Ostergy, men det finnes et enske om & gke
neeringen. Dette er for a gi stgrre grobunn til & vise alt
det flotte gya har a by pa, samt for & kunne veere med
pé & avlaste Bergen sentrum for turister. Dette gnsker
vi & dra nytte av ved & planlegge et overnattingssted pa
Valestrand, et av tettstedene péa Ostergy.

Overnatting pa Valestrand

Ostergys beliggenhet i Norge.
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Valestrands beliggenhet pa Ostergy i Vestland fylke.
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Ostergy

Ostergy er en spesiell gy, da den er omringet av fjorder
pa alle kanter. Her finner man flotte fjellturer, idylliske
bygder, fjorder.

Ostergy betegnes gjerne som Norges stgrste innlandsgy, da

den ikke har noe direkte kontakt med havet. Den er omringet av
tre fjorder, Osterfjorden, Sgrfjorden og Veafjorden. @ya har to
hovedforbindelser til fastlandet, broen i sgr ved Haus, fergen i
sgrvest ved Valestrand. Det finens ogsa en mindre bro i nord som

bare knytter en mindre del av veinettet til fastlandet. Tyssebotn

Fotlandsvag

Ostergy har 8120 innbyggere per 2019. Den stgrste delen av gya , "
tilhgrer Ostergy kommune, mens en mindre del i nordgst tilhgrer ’ Hosanger
Vaksdal kommune. ;

Ostergy kommune bestar av flere bygder, som varierer i stgrrelse. 7.
Valestrand, Lonevég, Haus og Fotlandsvég er de stgrste. Hamre, hepevag
Bruvik, Hosanger og Tysse er avde mindre. ; .. Valestrand
Lonevag er gyens administrative senter. Her finner man blant SN i
annet radhuset, politi, NAV, bibliotek, idrettshall og kjgpesenter. 4 A 48 “ ‘ Bruvik
Her er mange av arbeidsplassene som finnes péa gya i blant annet ' :
industrineeringen. @yas eneste videregdende skole og offentlige
ungdomsskole ligger ogsa i Lonevag.

Ostergy markert med de stgrste tettstedene.
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Valestrand

Valestrand, ogsa kalt Valestrandsfossen, er gyens stgrste
bygd med sine 1303 innbyggere. Det er en populeer bygd

| stadig utvikling, hvor man har neerhet til fastlandet
gjennom fergen og har mye flott natur rett utenfor dgren.

Bygda bestar av flere boligomrader, som strekker seg over et stort
omrade. Tettest ligger boligfeltene rundt fergekaien, hvor fergen
gar en gang i halvtimen til fastlandet. | forlengelsen av fergekaien
finner man ogsa sentrum i bygda, med dagligvarebutikk, puber og
frisor.

Valestrands store stolthet er Ole Bull huset, en sveitservilla som 2

var fiolinisten Ole Bulls sommerhus. Her samles bygda hver 17.mai Rundhovde
og hgrer pé arets 17.mai tale. Flere ting i bygda er ogsa kalt opp 5 e
etter fiolinisten, bade fergen, kroa og et helt byggefelt.

)
-

Menneskene som bor pa Valestrand er engasjerte, og bryr seg om i, %, ]
bygda. Det er mye aktivitet, med blant annet revyoppsetninger K> Bullagsen
i Ungdomsshuset, bygdekino og fullsatte fotballkamper med N\
blodfans ikledd dress pé hver kamp.

* ‘Var‘dra len
Engasementet for bygda kan spesielt vises i kampen om & ha
fergen. Fergsambandet Valestrand - Breistein skulle i 2004 legges
ned, men da samlet bygda seg og startet sitt eget aksjeselskap for
a fortsette fergesambandet med ny ferge. Selskapet har hele 430
aksjoneerer fra lokalmiljpet.

Brakvatnet *

Ortofoto av Valestrand markert med lokalnavn.
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Hvordan komme til Valestrand?

Det eksisterer tre fastlandsforbindelser pa Ostergy. To av
de er broer. Den siste forbindelsen er med ferge mellom
Valestrand og Breistein. Fergen gar en gang i halvtimen,
og det tar 15 minutter over fjorden.

Av de to broene er det bare en som fgrer til Valestrand. Dette er
Ostergybrua, som gar mellom Arna i Bergen, og Kvisti pa Ostergy.
Ostergybrua har forbindelse med den sgrlige og nordvestlig delen
av Ostergy. Den andre broforbindelsen, Kallestadneset bro, binder
den nordgstlige delen av Ostergy med fastlandet.

| Arna finner man den neermeste togstasjonen til Ostergy og
Valestrand. Derifra kan man ta tog til Bergen sentrum pa 10
minutter, eller ta tog videre gstover i landet.

Flesland flyplass er den neermeste flyplassen til Valestrand, som
er omtrent 50 minutter med bil unna. Ellers kan man ta buss til
Asane terminal eller Bergen sentrum, og ta flybuss videre. Denne
reiseruten vil ta omtrent 1 time og 10 minutter.

Bil med ferge

@ Bergen sentrum 30 min

~ Flesland 50 min
Arna togstasjon 30 min
Bil over bro

ﬁl]]::nﬁl]l Bergen sentrum 45 min

Flesland flyplass 55 min
Arna togstasjon 25 min
Tog til Arna

& Bergen sentrum 10 min
Oslo 6t 20 min

Overnatting pa Valestrand
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Overnattingstilbud i omradene rundt Bergen

Hotell rundt Bergen

Bergen er den neermeste byen til Valestrand, og er

et sentrum for Vestland fylke. Vi har fatt uttalelser

fra blant annet Ostergy reiselivslag om at Bergen er
interessert i a kunne avlaste sentrum for turister, og

vil utvikle omrddene rundt som mindre turistmal. Her
er det mye a oppleve og se som ikke byen tilbyr, blant
annet pa Ostergy, men ogsé andre deler avomradene
rundt byen. Ved a se pa hoteller i omtrent samme radius
rundt Bergen kan vi fa en indikasjon pa hva et hotell pa
Valestrand burde veere, hvor stort og hva det kan tilby.

| omradene rundt

Hotellene rundt Bergen ligger seg, som man ser pa kartet til hgyre,
i noen klynger rundt mindre steder. Blandt annet finner man et par
hoteller pa Sotra, Osgyro og rundt Askgy, samt pa Osteroy.

Hotellene har ulik st@rrelse, og varirer mellom & tilby leiligheter,
hotellrom og motellrom. Det minste hotellet er Glesveer Rorbu med
bare 8 leiligheter, mens det st@rste hotellet er Solstrand Hotell &
Bad, som har hele 135 rom.

De fleste hotellene er fokusert pa & tilby opplevelser som har med
fiord og sjo & gjere, som batturer og fiske. To av hotellene har ogsa
spesialisert seg pa spa og velveere.

Pa Osteragy

P& Ostergy finner man tre overnattingssteder, som tilbyr
forskjellige overnattingsopplevelser. Et etablert stgrre hotell med
alle hotellfasiliteter, et minihotell fokusert pa overnatting, og en
gard som tilbyr overnatting pa en gard i drift.

Her ser man at det kan veere naturlig & legge til en mellomting
mellom disse hotellene. Valestrand peker seg ogsa ut som et sted
som kan veere naturlig a legge et hotell, da det ikke ligger noe pa
den sorvestlige delen av gyen.

Overnatting pa Valestrand

Alver Hotell,
Alversund

g Lauvey Feriesentery
Askay '
& Rgotnes Hotell,
Rgotnes

Bergen

Sotra Rorbusenter,
Glesveer
Glesveer Rorbu, g
Glesveer
Panorama
Hotell & Resort,

& Fjordslottet Hotell,
Fotlandsvag

® Ostergy Minihotell,

Lonevag

g Skjerping Gard,
Skjerping

‘ ‘g Bjernafjorden Hotell,
. Osgyro

Steinsland | Solstrand Hotell & Bad,

Osgyro
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Hotellene rundt Bergen

Leilighetshotell ved skjeergarden
Glesveer Rorbu, Glesvaer

e _

e

Foto: glesver-rorbu.no

Om:

P& Glesveer kan man bo i koselige rorbuer.
Det er lett & leie seg bat og nytte seg at
havet.

Antall rom:
8 rorbuleiligheter, for 4 til 6 personer

Fasiliteter/Opplevelser:

Kafe, bat, SUP, linedancekurs, fiske,
coasteering, kajakk, museum, teambuilding,
dykking

Nettside:
http://www.glesver-rorbu.no

Overnatting pa Valestrand

Sotra Rorbusenter, Glesveer

Om:
Sotra Rorbusenter tilbyr ogsé overnatting i
rorbuer i naturskjgnne omrader.

Antall rom:
10 rorbuleiligheter, for 4 til 10 personer

Fasiliteter/Opplevelser:
Tur, fiske, dykking, gold, sykkel, kano,
fugletitting, havgrnsafari, museum

Nettside:
https:/www.rorbusenter.com

Lauvoy Feriesenter, Askoy

Foto: booking.com

Om:

| havgapet pa Askgy finner man Lauvey
Feriesenter. Her har de gode tilbud til
familier pa tur.

Antall rom:
16 leiligheter, 52 sengeplasser

Fasiliteter/Opplevelser:
Tur, sykkel, fiske

Nettside:
https:/www.lauvoy.no/

9/47

Et hotell med motellrom

Rgotnes Hotell, Agotnes

g
ol ol
NED fj-“f’-ﬂr"

Om:

Rgotnes hotell ligger sentralt pd Agotnes
péa Sotra. Det er neermeste nabo til
Coast Senter Base, hvor flere on- og
offshorefirmaer holder til.

Antall rom:
20 hotellrom og 48 motellrom

Fasiliteter/Opplevelser:
Kafe og bar, tur, fiske, sykkel, bowling,
kjgpesenter

Nettside:
https://agotneshotell.no/

Stedsanalyse



Hotellene rundt Bergen

Spa og velveere-hotell

Solstrand Hotell & Bad, Osoyro

Foto: booking.con

Om:

Solstrand stod ferdig i 1896 og har siden
drevet hotelldrift. Hotellet er spesielt kjent
for sin avdeling for spa og velveere, og sin
gode restaurant.

Antall rom:
135 rom

Fasiliteter/Opplevelser:

Spa og Velveere-senter, restaurant, turer
langs fjord og fjell, kajakk, golf, batturer,
museum, kunst og kultursenter

Nettside:
https://solstrand.com/no

Overnatting pa Valestrand

Panorama Hotell & Resort, Steinsland

Foto: panoramahotell.no|

Om:

Panorama Hotell & Resort ligger i havgapet
pa Sotra, og beskrives som et moderne
fjordhotell.

Antall rom:
57 dobbeltrom og 8 fjordsuiter

Fasiliteter/Opplevelser:
Velvaere-avdeiling, stormwatching,
strandrydding, guidet turer, kajakk, battur,
fiske, sykkel, fjellturer, coasteering,

SUP, teambuilding, vin-og glsmaking,
sumobryting, gokart, museum

Nettside:
https:/www.panoramahotell.no

Storre hotell med 40-50 rom

Bjornafjorden Hotell, Osoyro

Om:

P& dette eldre gardsbruket kan man bo i
tradisjonelle trebygninger med flott utsikt
mot Bjgrnefjorden.

Antall rom:
30 enheter, dobbeltrom, enkeltrom og
juniorsuiter, 2 sma hus

Fasiliteter/Opplevelser:

Restaurant, turer langs fjord og fjell, kajakk,
golf, batturer, fiske, dykking, museum, kunst
og kultursenter

Nettside:
https:/www.bjornafjord.no

10 /47

Alver Hotell, Alversund

Om:

Alver Hotell ble etablert i 1959, og har en
unik kulturhistorisk beliggenhet. Hotellet
ble etablert pa garden til besteforeldrene til
Amalie Skram.

Antall rom:
48 rom, 86 sengeplasser

Fasiliteter/Opplevelser:
Restaurant, fjordcruise, fiske, golf, botanisk
hage, tur, museum, dyrehold

Nettside:
https:/www.alverhotel.no/

Stedsanalyse



Hotellene pa Ostergy

Fjordslottet Hotell, Fotlandsvag

Foto: fjordslottet.no

Om:

Fjordslottet Hotell ble oppfgrti 1851 som
direktgrbolig til Fotlandsvag Bomullspinneri.
Det ble lenge brukt som privat bolig, helt til
det i 1997 ble restaurert og tatt i bruk som
hotell.

Antall rom:
39 rom og 1 brudesuite, 86 sengeplasser

Fasiliteter/Opplevelser:
Konferanser, bryllup, blatur
Turer langs fjord og i fjell, leie av bat, fiske

Nettside:
http://www.fjordslottet.no

Overnatting pa Valestrand

Ostergy Minihotell, Lonevag

Foto. booking.com

Om:

Midt i Lonevag sentrum ligger Ostergy
Minihotell. Fra Lonevag har man god
mulighet til & utforske resten av Ostergy.

Antall rom:
8 dobbeltrom og 2 treroms leiligheter

Fasiliteter/Opplevelser:
Restaurant (Kro), kjgpesenter, bibliotek

Nettside:
http:/www.vesttrade.no/index.
cfm?id=62482

Skjerping Gard, Skjerping

Foto: béok/ng.'com

Om:

P& denne garden i ein dal pa Ostergy

kan man leie hele bygninger og bo i et
fungerende mindre gardsbruk. Her finner
man blant annet sauer, hester og hgner.

Antall rom:
3 bygninger, med 4 sengeplasser, 12
sengeplasser og 7 sengeplasser

Fasiliteter/Opplevelser:
Gardsliv, fjellturer, fiske, lokalmuseum

Nettside:
http:/www.skjerping.net

11 /47

Konklusjon i forhold til vart prosjekt

Om:

Vi ser at det som tilbys i omradet er mer elle
mindre tradisjonelle hotellrom. Det 8 kunne
tilby en annen romlig opplevelser og et
spennende hotellrom, kan supplere omréadet
fint.

Antall rom:

Det kan veere fint & legge seg som en
mellomting, for & ikke konkurrere med
det som allerede finnes. Et hotell med 30
sengeplasser virker passende.

Fasiliteter/Opplevelser:

Noen grunnleggende hotellfasiliteter som
restaurant kan veere bra a ha. Vi vil se videre
pa hvilke opplevelser vi kan tilby i forhold til
hva som vil passe i bygda.

Stedsanalyse



Alternativ overnatting

Leie av overnattingssteder via AirBnB

Det er ogsd mange steder & bo via
AirBnb i omtrent samme avstand

fra Bergen. Her kan man leie alt fra
leiligheter og rom, til hele hus. Her kan
man ogsa bo i utkanten av de stgrre
stedene hvor de mer tradisjonelle
hotellene ligger.

De siste arene har AirBnb og andre private
aktgrer kommet inn pa markedet for

turisme. Derfor har vi undersgkt hvilket

tilbud som eksisterer i Bergen og omegn, for

a undersgke hvordan disse kan veere med pa

a endre programmet. ka

Det er 9 steder & bo via AirBnb pa
Valestrand. De varierer i stgrrelse, men er for
det meste hele hus til leie. Disse reklamerer
for omkringliggende natur og har plass

til 2-7 gjester. Generelt ser vii omradet
rundt at det reklameres for natur og hvilke
opplevelser man kan fa nar man ikke bor
direkte i byen.

P& Valestrand er det fem personer som
leier ut leiligheter og hus. Vi har prevd a fa
kontakt med noen av utleierne, for & hgre
hvilken type folk som kommer pé besgk og
nar pa aret sesongen deres er, men har vi
dessverrre ikke fatt noe svar.

Overnatting pa Valestrand
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. Valestran
. Valestrand

1]

AirBnb pé Valestrand

Skjermbilder: AirBnb.no
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Osteroy

En Innenlandsay

~ 31000 m

~21000m
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Topografi

Ostergys topografi preges av fjorder og fjell. Den
sgrvestlige delen av gya er en del av Bergensbuene.
Buene er er en del av en fjellkjede som gar fra gst mot
vest, og svinger s& mot vest igjen. | disse buene er det
sprekk daler og fjordlgp som gar langs med fjellkjeden.
Veer og vind fglger de samme dalene fra gst og vest.

Valestrand ligger i dette omradet, noe som er tydelig i hvordan man
har bygget i landskapet. Boligfeltene pa Valestrand brer seg langs
med dalene i fjellkjeden, med noen fa unntak. Bildet nederst til
hgyre viser hvordan boligfeltene ligger i lanskapet. Sundet inn mot
Valestrand sentrum ligger pa tvers av disse dalene. Beveger man
seg fra sundet og sentrum inn i disse dalene mister man synet til
fjorden. Noe som fgrer til at Valestrand generelt sett har veldig lite
kontakt med fjorden, selv om det er en fjordbygd.

Overnatting pa Valestrand

14 [ xx

Foto: expedia.no

Flyfoto av Ostergy og fjordene rundt.

Valestrand sett fra hgyden Heje.
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Bevegelse

Den letteste maten & komme seg rundt pa Ostergy er via
bil. Alle de store bygdene er forbundet med bilvei. Ellers
er ogsa fjorden en fin vei mellom bygdene, om man har

bat.

Tross en utfordrende topografi, er det ogséd mulig & sykle og ga
rundt pa gya. Spesielt sykkel kan veere et godt alternativ, da det
ikke er fortau pa de fleste veiene som binder bygdene sammen.

Bil
Lonevag
Hosanger
Tyssebotn
Haus
Bruvik

Havratunet
Ostergy Museum

Sykkel
Lonevag
Tyssebotn
Haus

Gange
Lonevag
Hamre

10 min
20 min
35 min
20 min
30 min

20 min
15 min

40 min
1t45 min
55 min

2t
17t30 min

Overnatting pa Valestrand

Hosanger

Havratunét
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Attraksjoner

006 60660000660 00000000

X

Turistattraksjoner

Hamre kirke

Ole Bull huset
Kossdalsvegen

Mjgsvagen

Herlandsfossen kraftstasjon
Herlandsnesjene

Ostergy museum
Havratunet

Fjellturer

Hogafjellet - 869 moh.
Brgknipa - 822 moh.
Rispingen - 742 moh.
Kvamsfjellet - 694 moh.
Vedafjellet - 673 moh.
Satefjellet - 666 moh.
Stongfjellet - 640 moh.
Stemmeseggi - 572 moh.
Héanipa - 346 moh.

Gardsturisme
Kleiveland gard
Klywvikje gard
Skjerping gard

Overnatting pa Valestrand
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Attraksjoner

Overnatting pa Valestrand

Historisk viktige steder

a Hamre Kyrkje 6 Ole Bull huset

g a1

Foto: hamregrendaskule.ng

o>

Temmerkirke bygget i omkring 1620. Kirken star pa et historisk Sveistervillaen stod ferdig i 1869, og ble bygget av den
viktig sted, her har det veert kirke siden 1000-tallet. verdenskjente fiolinisten Ole Bull, og ble brukt som hans
sommerbolig.

e Kossdalssvingene e Mjgsvagen

Foto: visitosteroy.no

Kulturminne fra veibyggingen pa Vestlandet i 1880-arene. Et vernet ngst- og sjghus-milj@. Her finnes ogsa Mjgsvagen kafe,
Kossdalssvingane ble bygget for hdnd mellom 1889 og 1893, 0ger  Mjgsvégen Galleri og galleributikk.
en av de bratteste veiene i Norge med en stigning pa 27%
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Attraksjoner Museumsomréder

0 Ostergy museum 9 Havratunet

Museum etablet i 1920. Forteller om livet i bygdene nord for Gardstun med historie helt fra bronsealderen. Et av de best
Bergen, med fokus pa fjordkultur og lokale handtverkstradisjoner. bevarte klyngetunene pa Vestlandet.

Fjellturer

@ Broknipa ® Hanipa

Foto.: Harald Barsnes

En populeer fjelltopp blant turgéere pa 822 moh. Den kan bestiges  En av Valestrands mest populeere fjellturer. Med sine 346 moh far
fra tre steder, Bruvikdalen, Hovden og Skafta man god utsikt i fjordene rundt Valestran.

Overnatting pa Valestrand



Historie

Tradisjonelt har Ostergy veert et sted hvor landbruket

og fisket har veert de viktigeste neeringene. De gamle
tradisjonene finner man fremdeles igjen, spesielt pa
Havratunet, det godt bevarte klyngetunet 20 minutter
unna Valestrand. Dette tunet vil vi se videre pa i et eget
hefte med casestudier pa. Pa disse bildene kan man fa et
intrykk av hvordan livet pa Ostergy var pa tidligere.

Fisket og fjorden Gardsbruket og livet pa garden

[ep————

3

E .

Bildene er hentet fra digitaltmuseum.no
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Statistikk

Hvem bor her i dag?

Menneskene som bor pa Ostergy kan veere med pa a si
noe om lokalmiljget og hvilket sted det er vi jobber p&. A
bli kjent med de lokale menneskene kan vaere viktig for
a forsta hva de gnsker av et potensielt nytt hotell, som
ogsa kan tilby noe for dem.

Alder

w13 %

45-69 ar 30 %

25-44 &r 25 %

v 32 Y0
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Befolkningstall og okning

Pa Ostergy
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Pa Valestrand
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| Lonevag
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Ostergy har siden
1960-tallet gkt
folketall, og fra rundt
2010 fatten storre
vekst. Det kan vise
at Ostergy er en
attraktiv kommune
aboi.

Valestrand sin
befolkning har gkt
jevnt fra ar 2000

til i dag. Dette kan
tyde pa at det eren
attraktiv bygs, og at
aktiviteten i bygda
ogsa kommer til &
holde segi arene
som kommer.

Lonevag har til
sammenligning
med Valestrand
en mye flatere
befolkningsvekst,
med unntak av et
veldig stort hopp
mellom 2012 og
2013. Dette er nok
realiteten i mange
norske bygder i dag.
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Husholdningstyper

39 % 30 %

39 %

Pendlere

Det er mange
ostringer som
pendler til Bergen
for arbeid, men
bergenserene
kommer ogsa til
Ostergy for a jobbe.

h Fra Ostergy til Bergen _l_ 1 3 5 O

A

Fra Bergen til Ostergy —|— 3 2 O

Arbeid

Diagrammet viser hvilke neeringer ostringene jobber i. Her
kan man blant annet se at antall ansatte i bade prosess- og
maskinoperatgrer og transportarbeidere, samt hdndtverkere
er ganske hgy. Dette er yrker som historisk sett har veert
viktige, og som fortsatt er det.

Overnatting pa Valestrand

ke

9 Renholdere, hjelpearbeidere mv.

3 Frosess- og maskinoperatarer, transportarbeidere mv.
7 Handverkere

G Bander, fiskere mv.

5 Salgs- og servicevrker

4 Kontoryrker

3_01-03 Hevskole- og militasre vrker

2 Akademiske vrker

1 Ledere

0 100 200 200 400 500 600 700 800
personer

Kilde: Statistisk sentralbyra

21 [ xx Stedsanalyse



Valestrand

Bygda

Snitt gjennom Valestrand 1:5000
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De viktigeste stedene pa Valestrand

De viktigeste offentlige stedene péa Valestrand er
sentrum, kaien, fiskefabrikken og Ole Bull huset. Rundt
disse stedene ligger boligfeltene, som Valestrand i all
hovedsak bestar av.

| sentrum ligger alle de viktigeste funksjonene i bygda. Disse ser vi _ ‘
neerme pa videre i stedsanalysen. Det er er et viktig samlingspunkt e ¥ P ~ o |

for bygda, sammen med noen spesifikke bygninger, som \ : k) et 3
F\ ’ Ole Bull huset

barneskolen, ungdomshuset og Ole Bull huset.

Vannkanten har tradisjonelt veert et grunnlag for livet i Valestrand. :
Kaien er et gjennomfartspunkt for ikke bare Valestrand, men AU :
hele Osterpy. Fiskefabrikken er i dag den stgrste arbeidsplassen D% e et 7 ;;Sentrq\m
i bygda. | fjordene rundt drives det med fiskeoppdrett, som Ung lomshuset . ) )

fiskefabrikken videreforedler fisk fra. Py A ™ Nk Barneskolen
' e Kaien :
Langs fjorden ligger ogséa et spesielt garverimiljg. Dette er spesielt e joot M, & WA >
for hele regionen rundt, og er av interesse for museumsdriften i ' : Fisk'éf;birikke;i‘ _
Vestland. Valestrand var fra midten av 1800-tallet en garveribygd, R, \ Mg
sammen med flere andre steder pa Ostergy. Det siste av
garveridriften ble avviklet pa 90-tallet, og i dag star bygningene
ubrukte og forfaller langs vannkanten. De er spesielt tydelige i
innseilingen med fergen, og er en viktig del av bygningsmiljget pa
Valestrand.
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Bevegelse

P& Valestrand er stort sett alt i gangavstand, men som i
sd mange andre bygder er det bilen som er det viktigeste
fremkomstmiddelet.

De to viktigste veiene er markert med mgrkeblatt og lyseblatt.
Mgrkeblatt er en av hovedveiene pa Ostergy, fylkesvei 567, som gar
mellom Haukas i Bergen og Tysse pa Ostergy. Dette er den mest
traffikerte gaten, som ogsé gar rett gjennom sentrum. Den lysebla
veien er fylkesvei 5624, som gar fra Valestrand til Hamre.

En fin gatur som ligger rett ved sentrum, er rundturen rundt
Valestrandsvatnet. Den er lett & g&, og er populeer blant de lokale.

Buss

Fergen gér en gang i halvtimen, og hver gang fergen legger til kai
pa Breistein star det en buss klar til & frakte passasjerer videre til
Asane terminal. Fra Asane terminal er det veldig god forbindelse
til Bergen med avganger omtrent hvert 5 minutt, samt ogséa god
forbindelse med direktebuss til flyplassen.

Det gar direktebuss fra Ostergy til Bergen sentrum, og tilbake. Den
kommer fra Lonevag og gar via fergen til sentrum. Den gar hver
halvtime i rushtiden, fra 7 til 9, og fra 15 til 17, og ellers spredt
utover dagen.

Det gar ogsa buss som frakter passasjerer til andre deler av gyen.
Ogsa disse gar i takt med fergen, og bussene som kommer fra
byen.

Bl Fylkesvei 567

a;

B Fylkesvei 5627

K B Gitur rundt Valestrandsvatnet
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Topografi

Topografien rundt Valestrand bestéar av hgye fjellsider
og flere daler. Det er mye kupert terreng som kan veere
utfordrene a bygge i.

Valestrand ligger i et typisk vestlandsklima, med hgye fjellsider
og fjorder. Dette pavirker mye av hvordan klimaet er pa stedet. Det
er mye nedbgr gjennom et ar og milde somre og vintre, som vi ser
neermere pa senere.

| neeromradet til Valestrand finner man flere sma fjelltopper man
kan ga til. Blant annet Stemmeseggi pa 572 moh, Hanipo pa 346
moh, og Nappen pa 120 moh.

Dette landskapet kan veere utfordrene & bygge i. Dagens holdning
til dette er at man finner tomten man vil bygge pé, og sé flater man
den ut og bygger pa det flate. Det kan man se tydelig pé enkelte
deler av kartet til hgyre.

Vivil gjennom oppgaven var undersgke hvordan man kan bygge i
et slikt landskap p& andre mater enn dagens standard. Her vil vi
se pa inspirasjon fra hvordan dette har blitt gjort tradisjonelt, noe
som er samlet i et eget hefte med casestudier.

Overnatting pa Valestrand
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Tomter som er tydelig

flatet ut for & bygge pé

(M valestrand 1:5000
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Program

Bolig

Uthus og garasjer

Offentlige bygninger

Naust og forlatte industribygg

Landsbruksbygninger

Spesifikke program

06000660606060000000000

Barnehage med kveldsé&pent treningssenter
Ungdomshuset

Fergekai med tilhgrende driftlokaler
Barnehage

Murmesterforretning

Kafe

Legekontor og entreprengrfirma
Bathuset

Leergy Fossen AS

Garverimuseum (ikke apent for publikum)
Dagligvarebutikk og kro

Frispr

Ungdomsskole

Tannlege

Kro

Dekkhandel og butikk

Barneskole

Fotballbane

Ole Bull huset
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@ Valestrand 1:5000
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Program

e Ungdomshuset

o Lerpy Fossen As

(M valestrand 1:5000
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Program

(M valestrand 1:5000
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Sentrum

Sentrum i Valestrand er som nevnt tidligere i all
hovedsak en gjennomfartsare for bilen. | dag er ogsa
kontakten sentrum har med fjorden darlig.

Bilgate

Sentrum er en bilvei med fartsgrense pa 30 km/t. Det er fortau,
og lagt opp til at man kan ga, men det oppleves som et sted som i
hovedsak er for bilen. Det mangler steder hvor folk kan oppholde
segover lengre tid.

Dette er et problem som det ogsa finnes en vilje til & endre pa. Det
er planer om a gjore gaten til en miljpgate. Det er ogsa startet et
prosjekt der bygda pa dugnad skal lage et oppholdssted neerme
kaien.

Lite kontakt med fjorden

Sentrum ligger rett ved fjorden, men dette er ikke noe man merker
mye til nar man gar i sentrum. Det er spesielt en bygning som
stenger utsikten til fjorden fra sentrum. Det er fgrst nar man
kommer ned til kaien at man faktisk ser fjorden og kan oppleve
den.

Det er ikke bare et bygg som stenger tilgangen til fjorden. Det er
ogsa flere sveert bratte omrader som vanskeliggjor fysisk tilgang til

fjorden.

Dette er ogséa et problem som kommunen ser. De har lagt inn
forslag om & lage en strandsti for & bedre denne kontakten.

Overnatting pa Valestrand

P
Sveert bratte
s
omrader
T
vanskeliggjor
/tﬂgangtilfjorden

Stengt utsikt
mot fjorden
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Historisk utvikling

Valestrand har utviklet seg fra en
jordbruksbygd, til industribygd i

garveriindustrien, og de siste arene har
det veert stor boligbygging. Pa figurene
nedenfor kan man se hvordan Valestrand
har utviklet seg fra 1850 til i dag. Det er
fremdeles mye byggeaktivitet her i dag.

1850 - 1914

[res—
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Historisk lesbarhet
1860 - 1914
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- —
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1914 - 1960
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Historisk lesbarhet
1914-19680

NO 2550 100
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22,01 2000

1960 - 1990
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Historisk lesbarhet
1960-1990

w0 2550 100
- —

26.06.2008

1990 - 2009

Historisk lesbarhet
1960-1990

N0 25 50 100
m

26062008

Figurer hentet fra Asplan Viak sin
stedsanalyse av Garverimiljoet pa Valestrand
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Planlegging i kommunen

Kommununen har flere planer for Valestrand. De gnsker
blant annet & styrke sentrum og skape et hyggeligere
miljg for fotgjengerene. Der annser ogsa den manglende
kontakten med fjorden som et problem. Som en lgsning
pé dette har de lagt inni reguleringsplanen at det skal
lages en strandsti langs fjorden fra kaien til garveriene.
Dette er noe de gjerne vil at skal gjennomfgres, men de
har ikke midler til det per dags dato.

Dette er resultatet fra en workshop med
innbyggere som kommunen holdt om

forbedringer i Valestrand

- mindre gjennomgangstrafikk i sentrum
- Ny miljggate for & styrke sentrum

- utvide gangtilbud

- skape tydeligere identitet i bygda

- mangler uformelle mgteplasser

- ny bruk rundt Valestrandsvannet

- Opprustning av Garverimiljget

- mer aktivitet og liv langs sjgen

Overnatting pa Valestrand

Kommunens omraderegulering
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Intervjuer

Da vi besgkte Valestrand brukte vi mye

tid pa a snakke med lokale aktgrer. Dette
er et kort utvalg fra noen vi snakket med.

Garverieiere

Vi vet ikke hva vi skal bruke de
til. Vi har prevd mange ganger a
finne utviklere, men ingen har til

trebygningene.”

Overnatting pa Valestrand

na ville tatt tak i disse store gamle

Boligutvikler

"Et hotell pa Valestrand ma ha
flere bein a sta pa. Det burde tilby
flere aktiviteter. Da tror jeg det kan
veere mulig & 1a til. Noen ma prave,
for aktivitet skaper aktivitet!”

Innbygger
"Nei, dere ma ikke finne pa a

bygge noe i de gamle garveriene!
De er for gamle og utslitte!”
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Pa Havratunet

"De hadde en ngysomhetstenking,
om & ikke kaste noe som kan
brukes. Det som var slitt ble
byttet men resten ble spart selv
om det kunne se glissent ut”

Reiselivslaget

"Bergen er interessert | & sende
noe av turismen ut til omradene
rundt. Vi har sett pa muligheten
for & ha skape mer aktivitet sa
turistene vil komme, blant annet
ved a lage flere arrangement i Ole
Bull huset.”
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Klima

Klimaet pa Valestrand kjennetegnes av mye forskjellig
veer gjennom aret, men mest av alt er det mye regn, som
ellers pa Vestlandet.

Temperatur

Valestrad ligger i en varmtemperert fuktig klimasone. Det vil si

at den varmeste maneden har en middeltemperatur under +22
grader, mens minimum fire av manedene har en middeltemperatur
pa +10 grader. Gjennomsnitttemperaturen for den varmeste
méaneden ligger pa 17 °C og den laveste, i desember, med 2 °C

Lys

Antall dager med sol i aret.
Fiell som lager skygge i sentrumsomréadet.
Solhgyde sommersolverv er 53° og vintersolverv er 6°.

Sno

Ettersom vintrene pé Valestrand er milde, er det heller ikke sa
mye sng. P& Valestrand er det i snitt mellom 10-25 dager med sng
i aret. Ettersom Valestrand ligger neerme fjorden er dette omradet
mildere, men hvis man reiser lenger inn pa Ostergy kan ma fine
godt skifgre i lgpet av vinteren

Vind

Viden fglger i hovedsak hovedretningene til landskapet, som er en
del av bergensbuene, som gar i nord-vestlig retning. Dette er ogséa
den samme retningen som fjorden ligger i. Dermed blir det endel
vind langs fjorden og gjennom landskapet. P4 dagen kommer
vinden fra nord-vest pd sommeren og sgr-gst pa vinteren. P&
kvelden og natten kommer den ogsa fra sgr-gst, som pé vinteren

Valestrand ligger pa tvers av landskapet i en liten bukt. Dette fgrer
til at lokale vinder fgres mer mot nord-gst.

Overnatting pa Valestrand

Vind vinter

Desember
60

Vind sommer
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Klima

Lokalklima

Valestrand er kjent for & ha veldig mye téke. Takefulle morninger er
spesielt vanlig. Til hgyre er en palett av det ulike veeret vi opplevde
davivar pa Valestrand i Februar.

Nedbar

| lgpet av ett ar kommer det over 2000 mm nedbgr hvert ar. Dette
er typisk for regionen. Gjennomsnittet ligger pa rundt 2 200 mm,
som gir en manedlig nedbgr pd rund 188 mm.

Den vateste maneden er i desember, men den tgrreste er i juni.

Vannstand
Til hgyre er en figur over vannstanden i omradet.

Til hgyre er ogsa et utvalg av veeret vi opplevde mens vi var en uke
péa Valestrand i februar.
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Vannstand

210 Heyvann med 5 drs gjentaksintervall
200 199 Hgyvann med 1 &rs gjentaksintervall

180 Heyeste astronomiske tidevann (HAT)

150 152  Middel spring hoyvann (MHWS)

136 Middel hayvann (MHW)

+ 119 Middel nipp hayvann (MHWN)

100 + o Normalnull 2000 (NN2000)
I 91 Middelvann (1996-2014) (MSLisss 2014)
88  Normalnull 1954 (NN1954)

62 Middel nipp lavvann (MLWN)

46 Middel lavann (MLW)

29 Middel spring lavvann (MLWS)
1 0 laveste astronomiske tidevann {(LAT)
T~ 0 Sjekartnull (CD)

+ -10 Lawann med 1 &rs gjentaksintervall

(=)
|

+ -20 Lavvann med 5 3rs gjentaksintervall
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Tomtene x\

Vi sé oss tidlig ut 3 potensielle tomter. De er alle veldig
forskjellige, og ligger omrader med sveert ulike kvaliteter.
To av tomtene har spesifikke bygg som kunne tenkes a
bli transformert til noe nytt, mens en avtomtene er helt

ebvad Den ubebebygde tomta
upepyg o '
Garveriene
/
/
/
/
/
/
/
/
! )
/
/
/ Betongbygget e
/
e
S
e
e
@ Den ubebebygde tomta @ Carveriene

€@ Betongbygget

-
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Historie og plassering i bygda

@ Den ubebebygde tomta

© Garveriene

" i O - [T

. S - g :
| Bl
T N

- MJ,.
o

© Betongbygget

Historie
Var et skogsomrade, hvor deler ble brukt i jordbruk. Skogen er nylig
revet, og det er potensiale for ny bebyggelse.

Plassering i bygda
Nord for Valestrand, skjermet for resten av bygda.

Adkomst

Man kan komme inn pa tomta fra flere avstikkere fra veien til
Hamre, men det veldig kupert terreng og vanskelig & tilrettelegge
for bilvei til tomta.

Overnatting pa Valestrand

Historie

Jacob Nilsens garveri (1) og Mikalgarveriet, ble bygget i
henholdsvis 19xx og 19xx. De ble begge brukt til garveri frem til ar
19xx. Begge er bygget i tre. De star ubrukte i dag.

Plassering i bygda

Ligger nord i bukta, i Timberdalen
Ligger fint til ved fjorden

Lite natur som omringer stedet
Ferja gar rett fremfor garveriene

Adkomst

Veien som fgrer ned til Garveriene oppleves veldig privat
Potensiell adkomst fra fjorden
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Historie
Industribygg i betong, bygget fgr 1960.
Eier: Helgesen tekniske prosjekt AS, brukt som lagerbygning

” P& tomta til Endregarveriet vart det etablert klekkeri og
produksjon av laks og aure.”

For det l& det et par sma garverier i bukta.

Plassering i bygda

Ligger for seg selv, sgr for Valestrand p& Reigstad. Det er en del
eldre garder og eneboliger i neerheten som ligger pa hgyden bak
anlegget.

Adkomst

Darlig vei for 8 komme ned til stedet
Eksisterende kaianlegg

Langt fra hovedveien
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Potensiale og utfordringer

@ Den ubebebygde tomta

Totalt areal: ca 77000 kvm

Enormt omréde, begrenset av oss selv. Veldig mange potensielle
steder & bygge pa.

Potensiale

- Strandsonen til tomta
Mulighet til & utnytte fjorden, kan komme til tomta via bat
Fin utsikt

- Dalsgkk
Er et slakere parti pa tomta, som samtidig har fin utsikt som
blirinnrammet av dalveggene
Litt beskytta for veer, men ogsa en naturlig vindtunnell
Forer ned mot sjgen
Nord-sgrvendt

- Hyller i landskapet
Flere naturlige hyller, bade store og mindre
Kan veere egnet til & bygge pa

Utfordringer

Ma begrense vart eget omrade

Veldig bratt langs fjorden, ma sannsynligvis bygge
noe for 8 komme ned til vannet

Overnatting pa Valestrand

@ Garveriene

A

Totalt areal: ca 2992 kvm

Bygg 1

Areal etasje: ca. 295 (120) kvm
Areal totalt: ca. 1005 kvm
Antall etasjer: 3 (4)

Bygg 2
Areal etasje:ca. 542 (361) kvm

Areal totalt: ca. 1987 kvm
Antall etasjer: 3 (4)

Potensiale

Neermere sentrum, enklere a fa besgk av lokale?

Store apne lokaler pé innsiden

Eierene er interesserte i & ta dem i bruk, men vet ikke hva de kan
bruke dem til

Ligger neermest sentrum av de tre tomtene

En ubebygd haug ved siden av garveriene, samt en ubebeygt tomt
ved fjorden hvor det tidligere sto et garveri

Utfordringer
Arbeid med transformasjon
Bruksbygninger i tre som de siste arene er mindre vedlikteholdt
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© Betongbygget

Totalt areal:ca 2367 kvm

Bygg 1
Areal etasje: ca. 789 kvm
Areal totalt: ca. 2367 kvm

Antall etasjer: 3

Potensiale

Fin utsikt fra tomta
Neert et badeomréade
Solid struktur

Utfordringer
Langt fra sentrum, darlig adkomst
Ligger i et jordbruksomrade som burde bevares
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@ Valg av tomt og program

Garveriene
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Endelig tomt og program

Viendte opp med & velge Garveritomta. Denne tomta
er neermest sentrum, har badde tomme bygninger og et
ubebygd omrade rett ved dem. Vi ser mye potensiale i
koblingen til sentrum,

Program

Gjennom stedsanalysen og intervjuene med de lokale, kom det
tydelig frem at hotellet trengte noen flere ben & sté pé i forhold til
program. Dette vil kunne integrere bygda bedre i hotellet, som kan
vaere et fremmed program i en liten bygd. A lage et samlingssted
der ogsa de lokale kan komme, er noe vi anser som viktig for at
hotellet kunne lykkes. Dette kan for eksempel komme i form av en
restaurant og selskapslokale, eller et stgrre samlingssted langs
strandstien.

Museum har ogsa pekt seg ut som et naturlig program & jobbe
med, i de gamle garveriene. Her har Valestrand en historie som
i dag ikke fortelles. Dette kan ogsé veere grunn for at turister vil
besgke stedet.

Programanslag etter stedsanalysen

30-50 soveplasser
Restaurant og selskapslokale
Museum

Konferanseareal

Overnatting pa Valestrand
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Tomta vi endte opp med. Den strekker seg fra kaien og til det siste garveriet.
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Bilder av tomta

De ulike stedene

(’ Garveriene

@ Den ubebygde
haugen

€) Naustene
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Bilder av tomta

Utsiktspunkt

Utifjorden

Mot andre siden
av vagen og
fiskefabrikken

Hele tomta har en spesiel kontakt med fjorden, bade visuelt og
fysisk. Man kan ga ned til vannkanten flere steder. Det er ogsa

veldig bratt og stor hgydeforskjell andre steder, som gar at man
kommer opp i landskapet, og far enda bedre utsikt mot fjorden.

Til sentrum
Stedsanalyse
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Garveribygningene

Reigstad

—
1
&

Overnatting pa Valestrand

Reigstad-garveriet er det

siste som var i bruk. Dette
kjennetegnes av en stor fasade
mot fjorden, med mange vinduer.
P& innsiden er det fine og luftige
rom, med relativt god takhgyde.
Tegnene etter industrien er der
fremdeles. Det ligger mye utstyr
som kan veere aktuelt & bruke i et
nytt museum.

Rundhovde

Rundhovde-garveriet er det
stgrste av de tre garveriene. Det
har gavlen mot fjorden, og har
ikke like gode lysforhold som
Reigstad. Her, som i Reigstad-
garveriet, er det ogsa mye
utstyr som ligger ubrukt. Alle
garveriene baerer preg av at de
har blitt bygget i flere trinn, alt
ettersom produksjonen gkte og
de trengte mer plass. Dette er

spesielt tydelig i dette garveriene,

da tilbyggene ikke er samme
storrelse som hovedvolumet.
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Det gamle

~

Det gamle garveriet er det eldste
av de tre. Dette er spesielt
sammenlignet med de andre,

og er sammensatt av flere sma
bygninger. Den fremste bygningen
mot fjorden stér pa et flott
steinfundament, hvor man kan
se elva renne under den. Dette
ble av Asplan Viak utpekt som

et naturlig nytt museum for
garveriene.
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Tegninger av Garveribygningene

Det er interesse for Garveriene ogséa fra museumsmiljget. |snittene og planene pa neste side ser man godt hvordan

Musemussenteret i Hordaland dokumenterte i 2015 bygningene ligger seg i landskapet. Mot fjorden er det veldig bratt
garveriene pa Valestrand med punktskylaserscanning. enkelte steder, og dette reflekteres i grunnflaten til de enkelte
Videre tegnet Marcin Gladki plan, snitt og fasader av planene. De ligger seg inntil landskapet der de kan.

dem. Tegningene viser noen vakre bygninger med stort

potensiale. Tegningene viser ogsa at dette er brukte bygninger. Det er mye

skeivheter og det vil veere et stort arbeid & sette dem i stand.

Reigstad Rundhovde Det gamle
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Tegninger fra: Marcin Gladki
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Tegninger av Garveribygningene

Reigstad Rundhovde Det gamle

Tegninger fra: Marcin Gladki
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Pagaende prosjekt i omradet

Riving og gjennoppbygging av et Garveri

Det finnes et pnske om & bruke dette
omradet, bade som nevn tidligere av
kommunen, men ogsa av lokale aktgrer.
Det lokale firmaet Arkoconsult AS

har kjopt det forste garveriet langs
vannkanten fra kaien, og skal bruke
dette som kontorlokaler.

Garveriet selv var i s& darlig stand at de skal
rive dette og bygge det opp igjen, samt legge
tilen mer moderne del.

De skal ogsa starte pa strandstien som
kommunen har planlagt, og forbinder dermed
garveriomradet til sentrum via vannkanten.

Dette viser at det er en vilje og et gnske blandt
de lokale om & utvikle bygda videre, og ta

I bruk noe som tidlegere var en stor del av
Valestrand, men som né star og forfaller.

Overnatting pa Valestrand

Et av garveriene far nytt liv

Det eksisterende garveriet ved naustene. Dette har nylig blitt revet, og arbeidet
med det nye bygget er i gang.

TN

Hlustrasjon: ArkoconsuttAS

Slik skal det nye bygget se ut. Dette skal etter planen sta ferdigi 2021.
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Strandstien blir startet pa

~
k,

\“‘\‘\ \\

Dette er kommunens planer for strandstien.

lllustrasjon: Arkoconsult AS

Slik skal starten av strandstien som leder opp til det fgrste garveriet se ut. Den

ender rundt hjgrnet til Garveriet og gar det over til land.
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