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GENERELL LEVEKARSTATESTIKK OM SENTRUM VEST 0G SOR

Basert pa Fredrikstad Kommunes levevilkarskartlegging
fra 2016 (Fredrikstad Kommune, 2016).

Begge soner har generelt hay skar pa levevilkarindexen.
Det som utmerker seg i sonene er en lav andel barn |
alderen 3-12 &r og en relativt hgy andel innvandrere og
norskfodte med innvandrerforeldre i sonen. Noe som
betyr at det er et omrade med en rik blanding av ulike
kulturer.

Det er en hay andel av aleneboende i omradet og en av
omradene hvor hayest andel leier boligen sin i stede for
a eie den. Det bidrar ogsa til en starre frihet og en storre
andel gjennomtrekk av beboere. Byggningsmassen er
sammensatt men har en overvekt av blokk bebyggelse.
Utdanningsnivaet er hayt, men likevel er dette et
omrade som har hay andel soslalhjelp og lav inntekt.

Innbyggertallet var under kartleggingen i 2016 i Sentrum
sor 2152 og Sentrum vest 2100 personer.
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LIKNENDE AKTIVITETSTILBUD | FREDRIKSTAD SENTRUM |
DAG

1. Glemmen akro park

Malgruppe: 13-25 &r

Tilbud: £t apent og gratis treningstilbud rettet mot
egenorganiserte aktiviteter som parkour, tricking,
akrobatikk, dans m.m. Salen er utstyrt med en stor
parkourrig, air track, Iuftakrobatikk utstyr, statmatte,
dansesal og stretchingrom. I tillegg til et utendars
parkouranlegg.

2. Spenst Brygga

Malgruppe: Alle aldere

Tilbud: Spinningsal, Personlig Trener rom, Aerobic sal og en
sal for ulike typer styrketrening og kardiotrening.

3.Evo

Malgruppe: Alle aldere

Tilbud: Apent fra 05-24 hver dag med styrke- og
kondosjonsaparater.

4. +Huset

Malgruppe: Over 60

Tilbud: +Huset er et samlingssted hvor foregar ulike
aktiviteter giennom hele aret. Bade fysisk aktivitet med
fokus pa styrke og balanse samt trening med stol og andre
sosiale grupper med fokus pa handarbeid og litteratur. Samt
foredrag og kurs.

b. Skaytebane/Volleyballbane Varste

Malgruppe: Alle aldere
Tilbud: Gratis skeytebane pa vinterstid og sandvolleyball pa
sommerstid

6. Samsara Yoga
Malgruppe: Alle aldere
Tilbud: Ashtanga yoga og Mindful Yoga

7. Lykkeberghallen

Malgruppe: Alle aldere

Tilbud: Ute av drift, Kommunal svemmehall. Inneholder
svemmebasseng pa starrelse 125 x6m

8. Fredrikstad Turnforening

Malgruppe: 2-30 &r

Tilbud: Tilbyr ulike nivaer for ulike aldere fra lek til turn og
akrobatikk i en turnhall utstyrt med matter, apparater og
skumgummi grop. Har ogsa egne partier for barn med Downs
syndrom og barn med fysisk funksjonsnedsettelse.

9. Gymsal Cicignon Barne- og ungdomsskole

Malgruppe: Skoleelever samt utleie pa kveldstid
Tilbud: Aktivitetshall utstyrt med ribbevegg, basketkurv,
ringer, bommer og buldrerom

10. TX kampsport
Malgruppe: over 5 &r
Tilbud: Karate, Jiu Jitsu/BJJ, Kickboxing, Kali, Krav Maga og PT

11. Wiesebanen fotballbane
Malgruppe: Alle aldere
Tilbud: Utendars gresshane

12. Fredrikstad tennisklubb
Malgruppe: Alle aldere
Tilbud: Fire utendars redgrusbaner

13. Tollbodplassen
Malgruppe: Alle aldere
Tilbud: Utenders grusbane

14. Interkommunal idrettshall

Malgruppe: Alle aldere

Tilbud: Apner 2023. Idrettsanlegget for kroppseving,
flerbrukshall for handball og innebandy pa nasjonalt
eliteserieniva, basishall for turn og treningsfasiliteter for
diverse kampsporter.



HVOR?

Flere tomter kan veere aktuelle for programmet og jeg
har sett neermere pa 2 tomter i Fredrikstad sentrum.

Faktorer som er viktig ved valg av tomt:

Synlighet i byen

Antall boliger rundt tomten

Funksjoner i nerheten

Nok areal til mer plasskrevende aktiviteter
Parkering

Avstand til kollektiv tilbud

Stay

Gang- og sykkelveier

Solforhold

Mulighet for tilrettelegging for utendars
aktivitet
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TOMT 1: NYGAARDSGATA 32
Areal: 1500m?

November 2018 var det en stor brann i en av Fredrikstads — umiddelbare neeromradet hvor de fleste byggningene

farste murgarder og det ble etter brannen bestemt farst blir synlig pa flyfoto tatti1978. Et unntak er
at garden skulle rives (Ophaug, 2018). | dag er tomten nabobygget Nyggardsgata 30 og 39 og estre del av
i Nygaardsgaten 32 en dpen grusplass benyttet som Gunnar Nilsens Gate 4-10 som er synlig allerede pa farste

parkering. Den sentrale tomten ligger i enden av en av flyfoto fra 1938.
Fredrikstad sentrums fa gagater i vest som 0gsa er den
gaten som regnes som byens viktigste handegate. fst - ’
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HVILKET OMRADE KOMMER INNENFOR 300/500/1000 M

Ligger sentralt i det nye sentrum med store deler

av sentrumskjernen innenfor 300 m omkrets.
Sentrumskjernen er sa omringet av omrader med mye
enebolighebyggelse og noe industrii vest innenfor en 1
km radius fra tomten.

Antall beboere innenfor en radius pa 1km er omtrent
11000 personer i falge ssb (ssb, u.a.).
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Neering + bolig
Neering
Kultur

FUNKSJONER I NARHETEN AV MULIG TOMT

| neerheten av tomten finner vi en kombinasjon av
neering, bolig og kultur samt et rent eneboligomrade ost
for tomten. Alle bygg i umiddelbar naerhet har naering |
minimum 1. etasje.




PARKERING 0G KOLLEKTIVT TILBUD

Apenesfiellet parkeringshus med et stort antall
parkeringsplasser ligger Tmin gange unna og
bussterminalen ligger 3 min gange fra tomten samt et
naermere bussstopp pa andre siden av veien med mange
busser med hyppige avgangstider.
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GAGATE 0G BILVE!

Tomten har to sider mot bilvei av ulik sterrelse og en mot
gagate . Dette forer til tre ganske ulike situasjoner.

Pstenden av tomten er pavirket av stay fraen av
sentrums hovedbilveier giennom sentrum. Ellers er det
lite stoy pa tomten (Fredrikstad kommune, u.a.).

FLERBRUKSHALL AREAL

Grunnflaten til tomten gir god plass til starre all areal
med evt. tribune pa langside om det skule veere snskelig.



R TI00m Y 35m
1100m? 35m

1100m? 50m
1500m? 3.5m
Totalt: 4800m?

VOLUMSTUDIE

Som en farste skisse for & fa oversikt over mengde areal
som far plass pa tomten tegnet jeg en Uformet bygning
ut mot gaten med et s og si kvadratisk gardsrom mot
eksisterende bygg i nord. Jeg antok 0gsa at hele tomtens
grunnareal ville bli brukt under bakken. Med dette
utgangspunktet ble det et areal pa 4800m?.
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Snitt Vest-fst

9,5m

Snitt Nord-Ser

| e

14.2m

12,5m
12m




SOLFORHOLD

Byggets fasader har gode solforhold store deler av Med denne utformingen blir det sol av vesentlig grad |
aret. Den eneste fasaden som blir pavirket inoe grader ~ gardsrommet i 2 av 8 tilfeller.
vestfasaden.

Varjevndagn k. 12:00 Varjevndagn k. 15:00 Vintersolverv kl. 12:00 Vintersolverv kl. 15:00
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TOMT 2: NYGAARDSGATA 17
Areal: 1170m?

Nygaardsgata 15 brant ned pa slutten av 1960 tallet og
siden den gang har tomtet statt tom. lkke lenge etter at
radhuset sto ferdigi 2002 i Nygaardsgata 16-20 ble det
konkludert med at det var for lite plass og kommunen

var pa utskikk etter en ny tomt for & utvide kapasiteten.

Med tanke pa at Nygaardsgata 17 1 rett i nerheten ble
det bestemt at den daverende byggningen skulle bli
revet til fordel for utbygging i 2010.

Likevel har det, 10 ar senere, ikke blitt bygget noe nytt
radhus og tomten ble i 2013 gjort om til en labyrintpark
0g etter dette har alt statt stille.

Bebyggelsen rundt tomten har et stort spenn i alder.

Nermeste nabo, Nygaardsgata 13, ble oppfart i 1883 og
Nygaardsgata 1/B pa andre siden av gaten i 1916. Det
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samme gjelder resten av husrekka nord for Nygaarsgata
178 som er synlig pa flyfoto fra 1938. Kirkebrygga 2-4 blir
ikke synlig pa flyfoto for i 1997 og kan dermed dateres et
sted mellom 1988 og 97.

llustrasjonsfoto 6. “Lykkebergparken, Fredrikstad” 1903 av Ukjent fotograf.
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forst antatt.

verden er dette=’

lllustrasjonsfoto 7. <Nye radhuset forsinket» 2010,
av Ukjent fotograf.
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Tomten 7. januar 2020 set

Bk

t mot Lykke

Fra Nygaardsgata /. januar 2020 mot ser Fra Lykkebergparken /. januar 2020 mot tomten
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HVILKET OMRADE KOMMER INNENFOR 300/500/1000 M FUNKSJONER I NARHETEN AV MULIG TOMT

Ligger i utkanten av det nye sentrum med den serlige
delen av sentrumskjernen innenfor 300 m omkrets.
Videre utenfor sentrumskjernen er det omrader

med mye enebolighebyggelse. Tomten ligger i naer
Krakergybroa som binder sentrum sammen med
Krakergy i sorvest.

Tomten har en langfasade mot Lykkebergparken i gst
som er skilt fra tomten med en middels lett trafikkert
hilvei. Vest for tomten ligger et stort boligkompleks med
eiendomsmegler i 1. etasje samt kontorlokaler. Tomten
ligger rett i nerheten av radhuset og byens kino og rett
sor for tomten holder BUP til.

Antall beboere innenfor en radius pa 1km er omtrent
11000 personer i falge ssb (ssb, u.a.).
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PARKERING 0G KOLLEKTIVT TILBUD

| umiddelbar naerhet til tomta ligger det i dag en del
gateparkering samt noen mindre omrader med fler
parkeringsplasser. Det neermeste parkeringshuset er
Apenesfiellet parkeringshus som ligger 4 minutter
gange fra tomta.

Det ligger et busstopp sveert naer tomten hvor det i dag
stopper busser en vanlig rutebuss 7 ganger om dagen
samt en vy ekspressbuss hver time fra 5:55-00:55. |
tillegg ligger bussterminalen bare 7 minutter gange unna
tomten.
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GAGATE 0G BILVE!

Tomta har to hovedfasader ut mot bilvei og bilveien i st
skiller tomten fra Lykkebergparken.

555648
B L6508

STOY

Det oppleves noe stay pa tomten fra hovedveien fra sen-
trum til krakergy, men som vist i diagrammet ligger den
utenfor sonen med starst stoy pakjenning (Fredrikstad
kommune, u.a.).

FLERBRUKSHALL AREAL

Tomten er for smal til @ romme den sterste flerbrukshal-
len og den minste vil 0gsa kunne & plassproblemer om
en for eksempel skulle snske en tribune langs langsiden
av hallen.



I 750m?
750m?

750m?
1170m?
Totalt: 3420m’

VOLUMSTUDIE

Som en farste skisse for & fa oversikt over mengde areal
som far plass pa tomten tegnet jeg en L formet bygning
ut mot gaten med et rektangulert gardsromi som
strekker seg nord-ser pa tomten. Jeg antok ogsa at hele
tomtens grunnareal ville bli brukt under bakken. Med
dette utgangspunktet ble det et areal pa 3420m?.
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13,6m

Snitt Vest-st

16m

18,5m
12m

Snitt Nord-Sar

18.9m




SOLFORHOLD

Tomtens avlange bakgard i nord-ser rettning gir gode
solforhold i gardsrommet i 4 av 8 tilfeller og fasadene
er generelt lite pavirket av skygge fra omkringliggende
bebyggelse.

Sommersolverv kl. 18:00

Varjevndagn k. 12:00 Varjevndagn k. 15:00 Vintersolverv kl. 12:00 Vintersolverv kl. 15:00
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VALG AV TOMT

VURDERING AV TOMT 1: NYGAARDSGATA 32

-+

- Sentralt plassert i byen, mange forbipasserende til
daglig

- Offentlige funksjoner i 1. etg i alle omkringliggende
bygg.

- Stort areal med plass til mer plasskrevende
treningsarealer

- Kort vei til parkeringshus

- 3 min gange fra bussterminalen og kort avstand til
busstopp

- Ire fasader med ulike situasjoner

- (anske gode solforhold pa fasadene

- (od mengde areal til romprogrammet

- Mulighet for hayere takhayde

VURDERING AV TOMT 2: NYGAARDSGATA 17

-+

- Tilknyttet sentrums starste parkareale

- Neert broen som knytter bydelen Krakergy sammen
med sentrum

- ol pa utendars treningsareale i 4 av 8 analyserte
situasjoner

- (ode solforhold pa fasadene

- Lite stay

18 // 1 Bevegelse - Tomteanalyse // Hanna Fingarsen

- Neert fredrikstadssentrums mest traffikerte vei som

skaper stay

- Sol pa utendars treningsareale i 2 av 8 analyserte

situasjoner

- Mindre sentralt plassert i byen, feerre forbipasserende

til daglig

- |kke tilrettelagt for sterre hall
- Lengre avstand til kollektivt knutepunkt og sterre

mengde parkeringsplasser

- Knapt med areal i forhold til gjeldende romprogram

KONKLUSJON:

Etter & ha analysert begge tomtene med fokus pa fler
ulike faktorer har jeg kommet fram til at tomt 1gir det
beste utgangspunktet for mitt program.

VALGT TOMT: TOMT 1, NYGAARDSGATA 32



VIDERE ANALYSE AV NYGAARDSGATA 32
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TYPOLOGIER | NARHETEN AV TOMTEN

Omradet har en kombinasjon av lengre og kortere
fasader. Bebyggelsen i et kvartal er ofte brutt opp som
resulterer i fa lukkede gardsrom.

Selv om kvartalene ofte er brutt opp er hjornene fylt ut
med bygninger.

De L formede bygningene er som oftest plassert |
kvartalenes hjorner.

Typologiene naer tomten kan deles inn i  kategorier.
Rod: Punkt med 4 fasader frie fasader

Lys grenn: Lamell

Oransj; Fylt kvartal

Gul: Punkt i rekke

Mark grenn: L formede bygninger
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HOVEDAKSER 0G VIKTIGE PUNKTER PA TOMTEN

Tomten har veier pa 3 av 4 sider hvor 2 av 3 er bilvei
med ulik mengde trafikk. Disse gatene skaper naturlige
akser mot og forbi tomten. Vest for tomten ligger
Nygaardsplassen som knyttes til tomten med to akser
pa hver side av Nygaardsgata 35.

Hjarnene pa tomten er viktige kryssningspunkter mellom
aksene.

Punkt 1blir spesielt synlig for de som ferdes gjennom
sentrum med bil og vil samtidig bli punktet flest vil
ankomme tomten etter 4 ha parkert bilen i Apenesfiellet
parkeringshus eller etter avstigning pa busstoppet
sergst for tomten.

Punkt 2 vil markere begynnelsen pa gagaten og vil derfor
veere det mest synlige punktet for fotgjengere og byens
syklister samt vaere synlig fra Nygaardsplassen i vest.

Synlig fra Nygaardsplassen er ogsa punkt 3 som skapes
med aksen som kommer derfra og treffer tomten i
punktet.
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SOL

Med sentrum av tomten som utgangspunkt plottet jeg
inn solens rettning til ulike tider og med det fikk jeg en
forstaelse for hvor jeg kunne bygge hayt uten at punktet
ble skjermet for solen og hvor jeg matte ta hensyn til
sola m.t.p. hayden pa min bebyggelse.
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llustrasjonsfoto 7. «Nye radhuset forsinket» 2010, av Ukjent fotograf. (https://www.dagsavisen.no/demokraten/nyheter/nye-radhuset-forsinket-11439109)
llustrasjonsfoto 8. «Hva i all verden er dette?» 2013, av Trond Thorvaldsern. (https://www.f-b.no/nyheter/hva-i-all-verden-er-dette/s/2-2.952-1.7886972)

llustrasjonsfoto 9. «Vil beholde sentrumstomt for nytt radhus: - Her gar kommunen glipp av flere titalls millioner 2018, av Julie Anett Carlsson. (https://ww-
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