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	INNLEDNING 

	
	Hei, 
Vi vil først takke deg for at du har tid og anledning til å stille opp til intervju. 
Bakgrunnen for intervjuet er at vi ønsker dypere innsikt i tema «Verdsettelse av festekontrakter i vurderingen av utviklingseiendom» Tidsestimat for intervju: 45 minutter.     

	
	Informasjon om intervjuobjektet  
· Kjønn: 
· Alder: 
· Stilling:
· Arbeidsplass:

	TEMA 1
	Dine vurderinger i oppdraget?

	
	Vil du i kort kunne beskrive ditt valg av metode(r) for verdsettelsen?

	
	Vil du fortelle kort hvordan man hensyntar at tomten er festet i vurderingen?

	
	Det fremgår at «tomten er festet er markedsverdi ikke medtatt, men det er stipulert en opparbeidelse av utenomhusarealer som en verdi som er tilført eiendommen» Vil du forklare kort rundt dette?

	TEMA 2
	Dine refleksjoner bak prisforskjellen?

	
	Nå var jo byggene og festekontrakten verdsatt til 4,5 MNOK. Hva er dine tanker bak den store forskjellen i salgspris på 21,5 MNOK?

	
	Vil du si dette trolig skyldes risikovillighet, annen kalkulering, metodikk eller andre faktorer?

	TEMA 3
	Kunne man vurdert noe annerledes eller gjort andre vurderinger?

	
	I etterpåklokskap, burde og kunne man vurdert noe annerledes eller gjort andre vurderinger?

	
	I så fall, hvordan tenker du at man burde vurdert?

	TEMA 4
	Alternative vurderinger mtp. utbyggingspotensial

	
	Har du erfart slike tilfeller fra tidligere?

	
	Det fremgår at «Det inngår ikke i oppdraget å belyse utbyggingspotensialet. Det kan imidlertid bestilles som eget oppdrag». Burde det vært gjort?

	
	Du nevner i rapporten at: 

«Og for tiden er det over det meste av landet økende etterspørsel etter effektive bo-løsninger, da ofte i form av boligblokk og/eller flermannsboliger i forskjellige utforminger». Her hinter du litt om et mulig utviklingspotensial?

«En reguleringsløsning som tillater fortettet bygging på dette arealet vil trolig være en veg videre som vil øke verdi og attraktivitet på arealet betydelig. Denne løsningen er imidlertid forbundet med stor usikkerhet, da med hensyn til både regulering, byggekostnader og etterspørsel i markedet». 

Her nevner du ikke endret formål i festekontrakten? Hva er grunnen til dette?

Som en refleksjon hva er dine tanker i etterkant rundt utsagnene beskrevet?

	
	Dersom man gjennomførte en vurdering som belyste utviklingspotensialet, hvordan ville du gjort dette, og da hensyntatt at tomten er festet og at det vil kreve en mulig formålsendring som krever bortfesters samtykke?

	TEMA 5
	ANNET

	
	Gjorde du deg noen tanker rundt hvordan meglers salgsoppgave reflekterte dine vurderinger?

	
	Er det noe annet du ønsker å tilføye?

	
	Hva mener du er det viktigste vi har pratet om?

	
	I etterkant av denne samtalen er systematikk rundt fenomenet noe du vil ha nytte av i ditt virke?

	
	Avslutning 

	
	Tusen takk for at du hadde anledning til å stille opp på intervjuet. 






