[bookmark: _Toc137904736]Vedlegg 6: Intervjuguide – Grunneier/bortfester OVF

	
	INNLEDNING 

	
	Hei, 
Vi vil først takke deg for at du har tid og anledning til å stille opp til intervju. 
Bakgrunnen for intervjuet er at vi ønsker dypere innsikt i tema «Verdsettelse av festekontrakter i vurderingen av utviklingseiendom»
Tidsestimat for intervju: 45 minutter.     

	
	Informasjon om intervjuobjektet  
· Kjønn: 
· Stilling:  
· Arbeidsplass:

	TEMA 1
	OVF OG TOMTEFESTE

	
	Hvor mange festekontrakter har dere? Hvor mange næring/offentlige kontakter?

	
	Hvor mange av kontrakten deres vil du anslå selges i løpet av et år?

	TEMA 2
	FESTEAVGIFT 

	
	Hvilke metoder benytter dere for å regulere festeavgift? Kan du utlede litt om praksis og regelverket rundt dette?

	
	Hvor mange av festekontraktene med næring/offentlig formål vil du si er regulert etter disse metodene prosentvis?

	
	Hva vil du anslå er en normal festerente dere benytter ved fastsettelse av festeavgift de siste tre år?

	
	Ved en regulering vil formålet i festekontrakten gjelde for verdsettelsen av «råtomten» som benyttes i grunnlaget?

	TEMA 3
	ENDRING AV FORMÅL

	
	Hva vil du beskrive som de mest vesentlige forskjellene ved bolig/fritid vs. næring og offentlig feste?

	
	Fortell om hvordan dere forholder dere til en endring av festeformål fra næring eller offentlig festeformål til bolig?

	
	Vi er kjent med en teori som omtales som «fester og bortfesters interessekonflikt ved endring festeformål». Intervjuer forteller definisjonen. I hvilken grad er du enig / uenig i dette?

	
	Ønsker dere primært å forlenge feste eller overta tomten ved utløp av kontrakten?

	
	Overtar dere normalt bygget eller ryddes tomten etter tfl. § 39?

	TEMA 4
	VERDIVURDERING AV KONTANTSTRØM OG GRUNNEIENDOMMEN

	
	Hvordan vil dere verdsette bortfesters kontantstrøm av festeinntekter?

	
	Hvis dere skulle solgt tomten som festetomt, hvordan ville dere da beregnet verdien av grunnen?

	TEMA 5
	MO I RANA-CASET

	
	Hvordan er nåverdien av festekontrakten for Kongsparken beregnet?

	
	Formålet i skjøtet viser industri/næring, men byggene er benyttet til offentlig formål? Kan du bekrefte hvilket formål som gjelder i kontrakten?

	
	Det er vist til ulike innløsningspriser rundt Kongsparken. Har du noe info om disse? Er dette evt. innløsning av boligpriser etter 40 % regelen?

	TEMA 6
	SANDEFJORD-CASET

	
	Hvordan er nåverdien av festekontrakten for Sandefjord-caset beregnet?

	
	Hvilken dato ble denne kontrakten solgt?

	
	Er 6 % festerente representativt i dette tilfellet?

	TEMA 7
	ANNET

	
	Noe annet du ønsker å tilføye?

	
	Hva er det viktigste vi har snakket om?

	
	AVSLUTNING 

	
	Tusen takk for at du hadde anledning til å stille opp på intervjuet. 






