[bookmark: _Toc137904735]Vedlegg 5: Intervjuguide – Verdsetter Sandefjord 

	
	INNLEDNING 

	
	Hei, 
Vi vil først takke dere for at du har tid og anledning til å stille opp til intervju. 
Bakgrunnen for intervjuet er at vi ønsker dypere innsikt i tema «Verdsettelse av festekontrakter i vurderingen av utviklingseiendom»
Tidsestimat for intervju: 30 minutter.     

	
	Informasjon om intervjuobjektet  
· Kjønn: 
· Alder: 
· Stilling:  
· Arbeidsplass 

	TEMA 1
	DINE VURDERINGER I OPPDRAGET?

	
	Vil du i kort kunne beskrive deres valg av metode(r) for verdsettelsen?

	
	Vil du fortelle kort hvordan man hensyntar at tomten er festet i vurderingen?

	TEMA 2
	DINE REFLEKSJONER BAK PRISFORSKJELLEN?

	
	Nå var jo byggene og festekontrakten verdsatt til 28,9 MNOK og lagt ut for salg til 18 MNOK. Har dere noen tanker bak forskjellen her?

	
	Vil du si dette trolig skyldes risikovillighet, annen kalkulering, metodikk eller andre faktorer?

	TEMA 3
	KUNNE MAN VURDERT NOE ANNERLEDES ELLER GJORT ANDRE VURDERINGER?

	
	I etterpåklokskap, burde og kunne man vurdert noe annerledes eller gjort andre vurderinger?

	
	I så fall, hvordan tenker du at man burde vurdert?

	TEMA 4
	ALTERNATIVE VURDERINGER MTP. UTBYGGINGSPOTENSIAL

	
	Eiendommen ligger avsatt til sentrumsformål i KPA og med forholdsvis høy utnyttelse i sentrumsplanen hvor det legges til grunn ny bebyggelse på området (5+1 etasje). 
Kunne man hensyntatt dette i vurderingen av festekontrakten og bygget?

	
	Det nevnes i rapporten at: 
For festekontrakten som er på 80 år (2094) vil flere tenke lang horisont og potensiale for utvikling i retning av næring eller bolig, men også̊ her vil også̊ risikoelementet knyttet til forlengelse være til stede. 
Burde man gjøre seg noen tanker om formål her?

	
	Dersom man gjennomførte en vurdering som belyste utviklingspotensialet, hvordan ville du gjort dette, og da hensyntatt at tomten er festet og at det vil kreve en mulig formålsendring som krever bortfesters samtykke?

	TEMA 5
	ANNET

	
	Gjorde dere noen tanker rundt hvordan meglers salgsoppgave reflekterte dine vurderinger?

	
	Er det noe annet du ønsker å tilføye?

	
	Hva mener du er det viktigste vi har pratet om?

	
	I etterkant av denne samtalen er metodikk rundt fenomenet noe dere vil ha nytte av i deres virke?

	
	AVSLUTNING 

	
	Tusen takk for at du hadde anledning til å stille opp på intervjuet. 





