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EU TAKSONOMIEN
Bygg- og eiendomsnæringen

Som en del av “The European Green 
Deal” har regulatoriske 
beslutningstakere utviklet EUs 
taksonomi for å kanalisere kapital inn I 
bærekraftige investeringer

Bygninger står for 
rundt 

40 %
Av energiforbruket

i Norge1

For at Norge skal kutte 

50-55 %
av klimagassutslippet innen 2030 

som lovet i Parisavtalen2

Må vi nå 

10 TWh 
energibesparing i bygg innen 20303 som betyr 50 Mrd.  

i årlige investeringer i 

energibesparende tiltak4

Derfor er det et behov for å kanalisere 

kapital inn i energibesparende tiltak. 

Børsnoterte bygg- og 

eiendomsselskaper utgjør en signifikant 

andel av eiendomsbesittere. 

Taksonomien vil ikke bare motivere de til 

å bygge nye energieffektive bygg, men 

også å skape en mulighet for å kjøpe 

bygninger som har et behov for 

omfattende renovasjon og et potensial 

for å redusere energibruken over byggets 

levetid.  

EUs taksonomi
er et felles klassifiseringssystem 
for økonomiske aktiviteter som 
bidrar til å oppnå bærekraftsmål. 

Kr
Aktiviteter i bygg- og 

eiendomsnæringen

Produksjon

Forskning og 
utvikling

Energi

Transport
Landutnyttelse

Vanntilførsel, 
vannbruk og 
avfallshåndteringInformasjon og 

kommunikasjon

Oppussing og 
renovasjon

BrukVedlikehold

Beskyttelse og 
restaurering 

av natur

Reparasjon

Kr

Kr

Kr

Kr
Kr

1: Energifakta Norge, 2019

2: Regjeringen, 2021

3: Zero, 2019

4: CORDIS, 2020



2. Renovasjon har et mye større potensiale for reduksjon 
av klimagass-utslipp enn nybygg

Hvordan gjør  EUs taksonomi 
dette i praksis?
I tillegg til å oppnå minimumskriterier (DNSH og sosiale 
minstestandarder) må eksisterende bygg ha energimerke A, 
eller være topp 15% av bygningsmassen. For nybygg må primær 
energibehovet (PED) være 10% bedre enn NZEB.  For 
omfattende renovering må PED bli redusert med minimum 30%  

For å øke økonomiske aktiviteter som 
samsvarer med taksonomien

10 %   UTVIKLING

25 %   RENOVASJON

10 %   OPPKJØP

En hypotetisk case av et «grønt» 
eiendomsselskap og dens anvendelse av EUs 
taksonomi for utvikling, renovasjon og oppkjøp 
for å øke porteføljen sin bærekrafts-scoren. 

CAPEX FREMTIDIG 

ALIGNMENT 

0 %

25 %

0 %

Målet er å 

AVKARBONISERE
bygningsmassen i Europa

Energieffektivitet har vært et viktig verktøy for å muliggjøre en avkarbonisering av bygningsmassen i Norge. Skal vi ta det 
neste steget må vi også se på bygningens livssyklus og det helhetlige karbonfotavtrykket, og inkorporere dette i det norske 

lovverket. Hvis ikke vil ikke tiltakene i bygg- og eiendomsnæringen være på linje med målene Norge har forpliktet seg til i 
Parisavtalen.   

1. Hvordan bidrar EUs taksonomi til å reorientere næringen 
mot en mer bærekraftig bygningsmasse?

Børsnoterte selskaper og finansinstitusjoner, sammen med , kan bruke EUs taksonomi for å vurdere hvor 
grønn porteføljen deres er.  Dette muliggjør at investorer kan evaluere et selskap sin bærekrafts-score 
(eiendeler/omsetning), samt tiltrekke seg nye investorer som kan finansiere  investeringer for en mer 

bærekraftig fremtid (eiendeler/omsetning). 

Regulatoriske beslutningstakere i EU er forpliktet til å promotere at et skiftet til mer bærekraftige investeringer må 
materialisere seg gjennom en faktisk transformasjon av bygg- og eiendomsnæringen.

1 I Norge vil 

80 %  av den eksisterende
bygningsmassen 

bestå etter 2050. Potensialet 
for energisparing er 23 TWh5.

2 Kun 

1 %  av bygningsmassen 
blir renovert hvert år6. 

Derfor er effektive tiltak vesentlig for at Norge 
skal nå klimamålene  vi har forpliktet oss til. 

Kun 

6,2 %  
av bygningsmassen 
er klassifisert til å 
være lavenergi-
bygg7. 

85 %  
av bygningsmassen
risikerer å bli stående 
urørt. 

3

100% 
85% 

TOP 15% 

6,2% 1 %  
80 %  

5: SINTEF, 2022

6: European Commission, 2020a

7: European Commission, 2020b



26%

3. Viktigheten av livssyklus for  å nå målet på 1,5oC i 
Parisavtalen

La være å bygg
Utforsk alternativer

80% 

50% 

25% 
100% 

Bygg smart
Optimaliser materialforbruk 

og design med lavt 
karbonutslipp

Potensial for 
reduksjon i 
karbonutslipp

Potensial for 
reduksjon i 
karbonutslipp

Potensial for 
reduksjon i 
karbonutslipp

Potensial for 
reduksjon i 
karbonutslipp

Bygg mindre
Maksimer bruken av 

eksisterende bygg

Bygg 
effektivt

Bruk miljøvennlige 
konstruksjoner og 

eliminer byggavfall

26%

74%
Karbonutslipp

Ca. 600
kg/kvm

karbonutslipp

Ca. 32 
kg/kvm/år

Karbonutslipp 
gjennom livssyklusen 

til NYBYGG

Produksjon av 
byggematerialer

Råmaterialer
Produksjon
Transport

Bygge-
prosessen

Transport
Bygging

Installering

Forvaltning, drift 
og vedlikehold

Bruk
Renovasjon
Reparasjon

Vedlikehold
Erstatning

«End of
Life»

Riving
Transport
Avfall

Prosessering
Avhending

Karbonutslipp gjennom 
livssyklusen til 

EKSISTERNEDE   
BYGG

74%
Karbonutslipp

karbonutslipp

Forvaltning, drift 
og vedlikehold

Bruk
Renovasjon
Reparasjon

Vedlikehold
Erstatning

«End of
Life»

Riving
Transport
Avfall

Prosessering
Avhending

I motsetning til karbonutslipp som 
skyldes drift, som kan reduseres over tid 
gjennom energieffektiviserende tiltak 
og bruk av fornybar energi, er 
karbonutslippet fra et nybygg låst så 
fort det er bygget.  

Produksjon av 
byggematerialer

Råmaterialer
Produksjon
Transport

Bygge-
prosessen

Transport
Bygging

Installering

2022 2030

SCENARIO 2

SCENARIO 1

Fra juni 2022, hver nye bygning 
(inkludert de med energimerke A), 
vil føre til høyere karbonutslipp fra 
bygg- og eiendomsnæringen

Fra juni 2022, vil karbonutslipp fra 
eksisterende bygg starte å synke 
på grunn av renovasjoner og bruk 
av lokalprodusert fornybar energi



4. Anbefalinger til bygg- og eiendomsnæringen for 
implementering av EUs taksonomi

A

B

C

Introduser en proxy for EPC, Topp 15% og NZEB

Taksonomien blir gullstandarden for klassifisering av grønne bygg 

Per 2022 utvikler alle bankene grønne rammeverk på egne fortolkninger av hvordan norsk regelverk og taksonomien kommer til 
å utvikle seg. For at finansinstitusjoner, eiendomsselskaper og eiendomsinvestor skal kunne begynne å ta i bruk taksonomien 
som et verktøy må regulatoriske beslutningstakere få på plass en proxy for manglende begreper og definisjoner. 

+

1

2

3

Legg til

2

Ikke glem Do No Significant Harm (DNSH)

Undersøkelser i denne studien viser at få aktører i bygg- og 
eiendomsnæringen har startet å kartlegge porteføljene sine mot 
DNSH-kriteriene. Denne studien viser at flere av kriteriene er 
utenfor norsk lov, og krever tilleggsundersøkelser. 

Overraskelse! Det blir ikke billigere finansiering.. 

I dag gir bankene 5-25 punkter renterabatt på grønne lån, men 
de får kun 2-3 punkter i obligasjonsmarkedet. Hvem skal betale 
for rabatten? De brune byggene. For de fleste handler ikke 
taksonomien om rimeligere finansering, men risikohåndtering 
mot vesentlig dyrere finansiering. 

Den viktigste årsaken til at aktørene 
responderer på taksonomien er; 
endring i markedsbehov
Tidligere undersøkelser har vist at tilgang på 
rimeligere finansiering er gulroten som motiverer 
aktørene til å respondere. Denne studien finner 
derimot at det er evnen til å overleve som gjør at 
aktørene responderer.  For at topplinjen ikke skal 
forvitre (og i beste fall øke), så må eiendomsbesittere, 
finansinstitusjoner, juridiske og tekniske aktører bygge 
kompetanse, og tilpasse forretningsmodellene etter 
taksonomien. 

Den virkelige 
klimagevinsten kommer 
med livssyklusperspektivet

Enkel renovering blir igjen 
trukket frem som verktøyet 
for å effektivt skape en mer 
bærekraftig bygningsmasse.

I bærekraft-
strategien din

Denne studien finner indikasjoner på at taksonomien kommer til å bli gullstandarden for bærekraftsklassifisering av bygg på 
grunn av den sterke juridiske forankringen. Dette impliserer også at posisjonen til dagens sertifiserings- og merkeordninger 
kommer til å bli betydelig svekket. For tekniske aktører (entreprenører og rådgivende ingeniører) forventes det at BREEAM-NOR 
prosjekter kommer til å bli viktige referanseprosjekter for å vinne anbud på taksonomiprosjekter i fremtiden.  

D Sluttkunde er sjeldent interessert i å betale en premium for grønne bygg

I denne undersøkelsen kommer det frem at det er ingen signifikante bevis på at leietakere er villig til å betale en vesentlig
premium for å sitte i grønne bygninger – «correlation is not causation». Dette ser enda mørkere ut for boligsegmentet hvor 
sluttkunde ikke har vist noe villighet til å betale mer for grønne boliger.  

2022 2023 2024

Finansinstitusjoner og store 
foretak må rapportere  hvor 
stor andel av virksomheten 
som er relevant

Store selskaper må 
rapportere på taksonomien

Finansinstitusjoner og store 
foretak må rapportere på 
taksonomien
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