MED KVARTALET SOM ARENA
- REGISTRERINGER



BELIGGENHET: OSLO & GAMLE OSLO






BELIGGENHET: BYDELER

Gamle Oslo bydel grenser til Oslo sentrum, og har dermed
en veldig sentral beliggenhet. Grgnland, Teyen, Galgeberg,
Gamlebyen, Valrenga, Helsfyr, Bjgrvika og Serenga er kjente
strok i bydelen. Dette er en av bydelene i Oslo med storst
befolkningsvekst. Med utbyggingen i Bjgrvika og annen
fortetting er det regnet med at bydelen vil f& 25 000 nye
innbyggere innen 2023, noe som vil gjgre Gamle Oslo bydel til
den sterste bydelen i Oslo kommune.

+ 25 000 2023

425 gere

BEFOLKNINGSTALL
GAMLE OSLO
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BELIGGENHET: GRONLAND

Gronland er delbydel i Gamle Oslo bydel. Omradet er avgrenset
av Vaterland bru mot vest, Enerhaugen mot nord, sporomradet
fra Oslo S mot ser, og Gamlebyen i gst og serost.

Vaterland Bru, hovedgaten Grenlandsleiret med sitt yrende
gateliv, blokkene pd Enerhaugen, poitihuset pad Grenland,
det gamle Botsfengselet (som blant annet er velkjent fra
Olsenbandefilmene), men ogsa togskinnene fra Oslo S er
eksempler landemerker som utgjer viktige orienteringspunkter
innenfor omradet. Fra de ulike gatene far man ogsa siktilinjer
over til Barcodeutbyggingen i Bjarvika.






BELIGGENHET: GRONLAND

Vaterland bru Grgnlandsleiret Blokkene pa Enerhaugen



Botsfengselet Gangbroen over togskinnene Barcode fra Schweigaardsgate



HISTORIE:

Det er sveert fa gater | Oslo som har karakter. De aller aller fleste gatene kunde
like gjerne ha veert i Berlin. Men Gronlandsleret har karakter - den har et ansikt
som er dens eget. Og den har en stemning som er litt Paris og meget Os/o. lkke
det Oslo som vandrer hjem til den lille sladrende stad bak Slottet, hvor alle vet
om hverandre. Men det store Oslo bortenfor Akerselven hvor smabyen Oslo
harer opp og hvor det er store folksomme gater.

Aftenposten 13.7.1928






Det er svaert fa gater i Oslo som har karakter. De aller aller fleste gatene kunde like gjerne ha vaert i Berlin.
Men Grgnlandsleret har karakter - den har et ansikt som er dens eget. Og den har en stemning som er litt
Paris og meget Oslo. Ikke det Oslo som vandrer hjem til den lille sladrende stad bak Slottet, hvor alle vet
om hverandre. Men det store Oslo bortenfor Akerselven hvor smabyen Oslo harer opp og hvor det er store
folksomme gater. Aftenposten 13.7.1928

Grgnland var i middelalderen en del av den indre strandsonen i Bjgrvika, og var lite bebygget for pa
1600-tallet. Navnet kommer antakeligvis fra den gang da Akerselven hadde utlgp der pa 1400- og
1500-tallet, da det stort sett var grenne gressletter og enger der. Omradet var pa denne tiden lite bebygd,
men det finnes rester etter middelalderbyen og Nonneseter kloster i Hollenderkvartalet s@r-gst i omradet..
Pa 1600-tallet var Granlandsleiret en viktig innfartsvei til Christiania, og ble sett pa som en forstad til byen,
som orienterte seg rundt denne gaten. Det var da de ufagleerte handverkerne og smahandlere som holdt
til her, henholdvis i lave, laftede trebygninger med uthus og bakbygninger.



w METEH e A
fon ? X 0 04
. G SN
8 0 o ; n‘ 7“0
b \ ; ‘ﬂ‘:" -'I}i.‘i A
L] Ex i * R =T-Ta | {ulgn
( - ”._._r:_ a,‘:, = p 1

‘ d 4 . ' SEEene f'-!_'-' : Haala

£8

[2 SN E .
1948 //Frognerpatken . _Yeilen. -k dokian Y
-'-ln".'. sﬁ"h “ ‘ _I _.'. (’

e

Vigelandsanleg

/1 Filipstad
'* :‘Jﬂuﬂrﬁhme



Gronland en del av byeni1859, og det ble innfert murtvang her som i resten av byen. Kraftig befolkningsvekst
og industrialisering gjorde at Grgnland utviklet seg til et moderne bystrgk. Mot slutten av 1800-tallet ble
omradet bygget ut med leiegardskvartaler i mur inspirert av utviklingen i storbyer som Berlin og Paris.
Leiegardene bestod i hovedsak av ett-og toromsleiligheter, med innlagt kaldt vann og do i oppgangen eller
utedo i bakgarden. P& denne tiden var innbyggerne hovedsaklig industriarbeiderklassen og handverkere.
Men det bodde ogsa innflyttere fra bygden og utenlandske innvandrere der, den gangen svensker, som
jobbet pa fabrikk, i teglverk eller som steinhuggere.

P& denne tiden ble ogsa Grenland torg etablert som markedsplass, med salg av kveg, gartnerhall, kjgtthall
og slaktehus. Denne virksomheten holdt seg opp til 70-tallet, da det ble bussterminal.

Omradet begynte & forfalle etter andre verdenskrig, var lite attraktivt som boligstrek, og opplevde stor
fraflytting fra ressurssterke beboere og barnefamilier pa 1950- og 1960-tallet. Det hadde pa slutten av
70-tallet status som en av de mest nedslitte omradene i Oslo, med overvekt av sma, og kalde leiligheter
uten bad. Det ble dermed igangsatt et byfornyelsesprogram, der stat og kommune gikk sammen om &
oppgradere boligomradene i indre by gst pa 80- og 90-tallet. Hovedgrepene i denne fornyelsen 1a i & sla
sammen sma leiligheter til starre boliger, og legge inn bad og wc. Uterommene ble ogsa oppgraderte.
Denne fornyelsen forte bla til gkte boligpriser i omradet.

1
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Omradet er ogsa kjent for a veere stedet hvor mange av de nye innvandrerne bosatte seg pa 70- og 80-tallet,
og gikk under tilnavnet ”lille Pakistan” eller "lille Karachi”. Dette medferte et omrade med “eksotisk” touch;
mennesker med annen hudfarge, nye butikker med ukjente matvarer og eksotisk fruk og gregnnsaker, og
restauranter med utenlandsk mat. Det flerkulturelle mangfoldet er i stor grad blitt en del av identiteten
til omradet, og blir i dag brukt som et ”salgsargument” for nye boligprospekter og forretningskonsepter.
Samtidig kan omradet veere i ferd med & miste sitt flerkulturelle grunnlag pga. fraflytting til starre plass

i drabantbyer, oppgradering av stroket og dermed hoyere leiepriser, fornyet attraktivitet i omradet og
tilflytting av nye beboertyper.
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ARKITEKTUR:

Omradet har beholdt kvartalsstrukturen fra siste halvdel av 1800tallet i plan, der bebyggelsen ble ordnet som
lukkede kvartalet med tett bebyggelse mot gatene og med indre gardsrom pa hver eiendom. Bebyggelsen
var pa den tiden i tre og fire etasjer.

| dag er omradet dominert av store bygarder fra forskjellige tidsepoker og opptil 6 - 7 etasjer. Mange av de
gamle murgardene fra byggeboomen pa 1890-tallet star igjen, spesielt i Hollenderkvartalet.

Det finnes ogsad innslag av sma trehus som stammer tilbake fra 1700-tallet, for det ble palagt murtvang.
Disse ble stort sett oppfart som laftehus med pusset fasade i en til to etasjer. Det er ogsa eksempler pa
bygarder i funkisstil fra 30 og 50-tallet.

Fra byfornyelsen pa 80- og 90-tallet er det ny blokkbebyggelse som man ser bla ved Smalgangen rundt
tbanestasjonen. De siste arene er det ogsa bygd nye lamellkvartaler og bygarder, i opptil 10 etasjer, med
lukkede bakgardsrom og parkeringskjeller. Disse prosjektene har svaert hoy tetthet.

Samtidig vokser det fram kontorbygg som framtrer som signalbygg pa de ledige tomtene i Schweigaardsgate
pa grensen mot togskinnene og tvers overfor Barcode.

Omradet er sann sett meget sammensatt arkitektonisk.

Kilde: Murbyen 1845-1914, Byantikvarens kulturminneatlas, Oslo Kommune
http://www.byantikvaren.oslo.kommune.no/getfile.php/byantikvaren%20%28BYA%29/Internett%20%28BYA%29/Dokumenter/
Murbyen%201845-1914.pdf
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Murbygard i 4 etasjer + “tarn”pa hjgrnet av Schweigaardsgate og Grranlandsleire,g_




Stilmix fra forskjellige tidsepoker, med eksempe
fra 1700-tallet og moderne kontorbygg og oms

Murbygard i 4 etg, og funkisbygg fra 30-tallet pa hjgrnet av Hollendergata/Granlandsleire
19




é i enden av gaten. Asylet, Gronlandsleiret, pusset laft fra 1700 allets

| pa forstadsbebyggels
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Moderne kontorbygg i-Schweigaardsgate.

Ny tett blokkbebyggelse fra 2000-tallet, med lukket-bakgardskeirg

De nye Grgnlandskvartalene.
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Moderne kontorbygg i Schvﬁg%rdsgate mot Oslo @za




STATISTIKK: GRZUNLAND

Grgnland som delbydel har som nevnt en sammensatt
beboermasse. Denne preges av innbyggere fra mange nasjoner,
over 40 % av innbyggerne av ikke vestlig bakgrunn. Det er ogsa
en hgy andel av unge mennesker som bor her. Mest sannsynlig
pga. rimelige leieforhold og hay andel sma leiligheter.

ALDERSFORDELING

% Grgnland 8' 6% 7, 2%
% Oslo 8 3% 9,7%
O-5ar 6-15ar
27, 7% 37, 8% 14, 6%

32,9%

20 - 29 ar 30 - 49 ar 50 -79 ar

3, O‘;/g
16 -19 ar
1, 0%

80 + ar



BEFOLKNINGSTALL

PIERRRReD o

innbyggere
Oslo Kommune, 112013
ETNISITET
40,3 %
ikke-vestlig 51,1 %
etniske nordmenn
8,6 %

Gjennomsnitt Oslo:
. 69, 6 % etniske nordmenn
vestlig bakgrunn 21, 2 % ikke-vestlig bakgrunn

9. 2 % vestlig bakgrunn

TETTHET

5675 "
km2

GJENNOMSNITTLIG BRUTTOINNTEKT 30 - 59 ar
[ ] @

Ry 363 000 kr

Gj. snitt Oslo: 510 000 kr




TRANSPORT:

Grgnland ligger veldig sentralt til i Oslo Sentrum, og kan sies a ha
optimale forhold nar det kommer til bruk av offentlig transport.
Hollenderkvartalet har gangavstand til busstasjonen og Oslo S, og
trikk og buss som passererer pa to sider av kvartalet. | tillegg gar
tbanen (ringbanen) fra stoppet “Grgnland” under Vaterland bro.

En av utfordringene i omradet er tilgang til parkering. Det er lite
gateparkering, og begrenset med plass inn i kvartalene, spesielt
pa nybygde tomter. Nybygg har stort sett benyttet seg av massive
parkeringskjellere, dette er ogsa planlagt i reguleringen for
Hollenderkvartalet.

Jeg mener det er grunn til & diskutere om man skal legge opp til mer
parkering i et omrade der man har sa god kollektivdekning.

23






GRONT & OFFENTLIGE ROM:

Grgnland er et veldig tettbebygd strek, som dermed benytter seg
maksimalt det offentlige rommet tilgjengelig. Granlandsleiret og
Schweigaardsgate er hovedgater i strgket. Gronlandsleiret er en
livlig handlegate med mye naering i 1.etasje og sma offentlige plasser
pa begge sider av gaten, og nar man kommer opp fra tbanestoppet.
Schweigaardsgate er en kollektivgate med hgy grad av buss og
trikketrafikk, som fagrer inn mot buss - og togstasjonen, og er dominert
av hgye kontorbygg.

Botsparken er den stgrste parken i omrddet, fra Botsfengselet har
man utsikt mot fjorden. 10 minutter sydover ligger middelalderparken.
Vaterlandsparken ved Vaterland bru er en urban bypark. Det er ogsa
eksempler pa mindre smaparker anlagt i eksisterende bystruktur. F.
eks parken ved trikkestoppet i Oslogate. Grgntomradene som matte
ligge ikvartalsbakgardene er som reget privatisert og lukket for andre
enn beboerne. Man har altsa god tilgang til offentlig grentstruktur
fra kvartalet.

Grgntareal
Offentlige plasser

Hovedgater






Botsparken



Grgnlands torg : . Platous plass, Grgnlandsleiret.




NARLIGGENDE FUNKSJONER & AKTIVITET:

Som vi ser av kartet har Grgnland og Hollenderkvartalet naer
tilknytning til bade handel, kultur, grentareal, transport og
utdanningsinstituasjoner.







HOLLENDERKVARTALET:






KVALITETER & IDENTITET:

Mye av identiteten og karaktéren til omradet ligger i
den eksisterende bebyggelsen, og dets historiske og
arkitektoniske referanser. De ledige bygningsendene i
kvartalet, der man skulle ha bygget videre pa det, eksponerer
fin gammel tegl og teglkramper.

Hele kvartalet har saltak, byggehgydene hopper mellom 1
etasjesbygg og 4 etasjes bygarder.

De indre gardsbyggene er med pa & gi kvartalet kriker og
kroker, der man kan oppleve kvartalet fra andre synsvinkler,
her opplever man ogsa en enklere fasade enn ut mot gaten.

Situasjonenerfragmentert, badeistruktur, bygningstypologi
og funksjon, dette er spesielt tydelig inn mot bakgarden.

Hoydesammensetning







FORSTEINNTRYKK: Semantisk miljgbeskrivelse

Kommentarer sveert meget noe noe meget sveert Kommentarer
kompleks komplekst, monotont
kvartalsstruktur, lik variert
byggestil

komplisert enkelt

kaotisk helhetlig
i form av uterom vemml'\g, uvenan, vegger/murer hindrer
og taktile kvaliteter. tiltalende awisende tilgang til uteomradet,
Arkitektur mye parkering
mange ledige tomter, épem sluttet, uteomradet
gir mye lys og luft lukket
Mer romslig uten romgHg trangt
inngjerdet fellesareal
Industrielementer, kraftfull yndefu\t fin arkitektur, gavler,
verksted, eksponerte (maskulint) (feminint) velholdt
bygningsender
Férinntrykk av at det forfinet, p\umpt,
harveert pent. kultivert brutalt

spennende, kiedelig

originalt

seert, vanlig

skt

har affeksjon- likegyldig

sverdi

fornemt folke\ig Tidligere arbeiderstrak,

men flotte bygarder.




Kommentarer Kommentarer
koselig ukoselig
stygt pent
ryddig rotete
varmt kaldt
trygt utrygt
markt lyst
spennende kjedelig
variert monotont
komplekst enkelt
forutsigbart mystisk
rolig urolig
oversiktlig kaotisk
ukontrollert kontrollert
apent lukket
romslig trangt
stpyende stille
lavstatus haystatur
kostbart billig
eksklusivt folkelig
moderne tradisjonelt
vanlig spesielt
fellesskap ensomhet




SWOT- ANALYSE:

SWOT star for Strengths, Weaknesses, Opportunities og
Threats, og er et godt verktay for & raskt sette opp hvilke
kvaliteter og utfordringer man opererer med i et omrade.
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Sentralt

God kollektivdekning

Kort avstand park og fjord

Det gronne fellesarealet
Materialiteten i eksisterende bygg
Mye lys inn i kvartalet

Apenhet og siktlinjer

Apenheten &pner for nye forbindelser.

Gammel bygningsmasse gir kvartalet
identitet og estetisk kvaliteter

Nye forbindelser.

Stort fellesareal til fri bruk.

Helhetlig nytenkning av kvartalet-
grontstruktur, fellesskap, baerekraft.
Ledige tomter med forskjellige
karakteristikker - hjgrne, mellomrom.
Utnyttelse av siktlinjer ved gjenfylling
av kvartal.

Mye hull i bygningsmassen,

foles ufullstendig - byggeplass.
Usammenhengende bygningsstruktur
Utflytende rom, kvartalet lekker.

Bygninger star til forfall, trenger oppgradering.
Mye apninger og skjulesteder = tilfeller av
lyssky virksomhet i bakgarden til folk.
Manglende private uterom.

Tap av kvartalets identitet gjennom stykkevis
utbygging med bygninger som estetisk ikke
snakker med omgivelsene.

Privatisering av fellesarealet.

Lite fleksibel utnyttelse av fellesarealet

Mindre lys i kvartalet pga (hay) ny bebyggelse.
Plassmangel ved mange nye innbyggere.

Ensidig bruk av uteareal (kun barnehagedekke eks.)
--> mindre fleksibilitet og attraktivitet for beboerne.
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TIDSLINJE: UTVIKLING AV KVARTALET

15

Middelalder

Nonneseter skal ha veert anlagt
sor-gst pad tomten allerede pa
100-tallet. Tilsluttet klosteret
la det en kirkegard med
kirkegardsmurer.

Ca. 1700

Pa denne tiden var
omradene langs
Grgnlandsleiret eng og
aker. Grgnlandsleiret
forbandt den gamle
middelalderbyen med den
nye byen.

WREAMES

1816

Det etableres bebyggelse langs
Gronlandsleiret og  astover.
Munkekloster gard ligger i
sgrostre del av kvartalet.



1857

Munkekloster  gard
og hage ligger pa
samme tomt der
Nonneseter var
anlagt.

1860

Forstadsbebyggelse i trelaft langs
Grgnlandsleiret (1- 2 etg.). Det
meste av denne bebyggelsen
forsvant under utbyggingen pa
slutten av 1800-tallet.

1894

Omradet under byggeboomen.
Bygardskvartalene og
rutenettsplanen  vokser  fram
etter modell fra Paris og Berlin.
|  Hollenderkvartalet kommer
hjsrnegarden mot Grgnlandsleiret
og Schweigaardsgate opp.



1900

Det er etablert industri vest for
kvartalet etablert, og de tilhgrende
arbeiderbygardene i Hollendergata
har kommet opp.

1948

Mye av den eksisterende
bebyggelsen er etablert, det
inkluderer Metodistkirken,
hjernebyggetmotGrgnlandsleiret
og to enkeltstdende bygarder
med bakgardsbygg. Trikkelinjen
fra Gamlebyen gar langs
Grgnlandsleiret.

ca 1970

Industrieiendommene langs
Schweigaardsgate blir videre
utbygget og det etableres
moderne forretningsgarder

langs deler av Grgnlandsleiret.
| kvartalet er det kommet opp
bakgardsbebygg. Trikkelinjen er
flyttet til Schweigaardsgate.




|
2005

Det er revet enkelte
bakgardsbygninger, delvis
grunnet regulering fra

80-tallet med planer om en
ny veiforbindelse gjennom
kvartalet. Mest sannsynlig
har kulturhistoriske interesser
hindret denne transformasjonen.
Det sentrale gardsrommet og
parsellhagen ble opparbeidet i
1994.

Kilde: Omradeplan for Hollenderkvartalet,
del 1. EBY, Oslo Kommune



ARKITEKTUR OG BEVARINGSVERDI

Kvartalet slik det ser ut i dag er et resultat av utvikling i flere stadier.
De siste restene fra forstadsbebyggelsen som 1a i Granlandsleiret ble
skadet i brann pa 2000-tallet, og revet som felge av de omfattende
skadene. Kvartalsstrukturen i Hollenderkvartalet ble bygd mot
slutten av 1800-tallet som arbeiderboliger til Fellesmeieriet i
Landsbrukskvartalet rett over gaten.

Strukturen indikererer planer om videre oppdeling av kvartalet
med veiforbindelse mellom. Dette ble bygd under byggeboomen
i Oslo. Bebyggelsen i sgrastre hjornet er begynnelsen pd nok et
slikt lite smakvartal. Denne utbyggingen har siden blitt stanset av
Kristianiakrakket i 1899, som stanset utbyggingen i Oslo. Dermed ble
kvartalet aldri fullfert som planlagt. Pa 60-tallet var det planer om
a fore en ny innfartsare til byen over tomten, denne planen ble aldri
gjennomfart. Det ligger mest sannsynlig ogsa rester fra Nonneseter
kloster sgrast i kvartalet.

Bebyggelsen i dag bestar stort sett av gamle leiegarder i mur fra
slutten av 1800-tallet. Boligene var i utgangspunktet ofte ett- eller
to-romsleiligheter uten privat uteplass (balkong). Mange av disse
boligene er i dag renovert, og slatt sammen til starre leiligheter. De
gamle leiegardene er med pa a gi kvartalet sin identitet og karakter,
og har material og formkvaliteteter som kan vaere fine & ta med seg
inn i utviklingen av kvartalet.

Tiltenkt oppdeling da Feillesmeieriene
bygget arbeiderboligene i Hollendergata.

Kilde: 2005 Omradeplan for
Hollenderkvartalet - Del 1, Eiendom og
byfornyelsesetaten, LPO arkitektur og
design, Oslo Kommune



m -

Middels

Fra planene om & fgre motorvei over
tomten, videre forelsen av Jarlegata.

Bevaringsverdi for de ulike byggene i
kvartalet.



Schweigaardsgate 42




Gronlandsléiret 73




Gronlandsleiret 75« 1/ ST Grgnlandsleiret59




Nordic Black Theatre, Hollendergata




Hollendergata 2-6






VERNESONER:

Som tidligere nevnt ligger deler av kvartalet innen fornminneomradet
for Middelalderbyen Oslo. Fornminnegrensen, som vises som stiplet
til hore, viser omradet som er automatisk fredet. Her ma man soke
om dispensasjon for inngrep i grunnen.

Omradet er i tillegg delt opp i to soner etter den gamle strandlinjen.

| sone 1 er kjerneomrade for potensielle funn av faste fornminner i
grunnen. Disse anses a ligge mellom 1-3 meter nede i bakken. Innen
denne sonen 1& Nonneseter kloster.

| sone 2 er det mindre sannsynlighet for a finnefredede funn pga
at det var tidligere vik, det kan inneholde rester av bater eller
bryggekonstruksjoner.

Det eritilleglg mulig forurensning i grunnen etter tidligere virksomhet
i kvartalet.

Dette vil si at man ma vaere forsiktig med graving i grunnen i sone 1,
ved bygging her ma kjellermuligheter ma diskuteres.

Kilde: 2005 Omradeplan for Hollenderkvartalet - Del 1, Eiendom og byfornyelsesetaten,
LPO arkitektur og design, Oslo Kommune



Vernesoner ifht fornminner i grunnen. Tomter med muligheter for forurensning i grunnen etter tidligere
virksomhet.



REGULERINGSPLAN:

Kvartalet er pa ca. 14 dekar, og bestar av 17 eiendommer, der Oslo kommune eier 4, og de @vrige er i privat
eie. Eksisterende bygningsmasse er pa ca 18 000 kvm BRA, der 15 000 kvm er boliger (ca. 115 leiligheter).
Kvartalet har mange ledige tomter grunnet brann, og sanering. Potensialet pa utbygging er ifglge Eiendom
og byfornyelsesetaten pa 15 000 m2. Eiendoms- og byfornyelsesetaten i Oslo Kommune satte i 2004 i
gang arbeidet med & utarbeide en reguleringsplan for omradet med hensikt & oppgradere kvartalet “samt
a kombinere nye boliger med en sammensatt og variert bebyggelse med historiske spor”. Denne planen ble
vedtatt i 26.09.2012 av Byradet i Oslo.

Formalet med planen er & “utvikle et godt bomilje. Deler av Oslo kommunes eiendommer foreslas benyttet
strategisk for & oppnd gode uterom og gnsket utvikling i kvartalet.”

| reguleringsplanen har man bestemt at det meste av den eldre bebyggelsen i form av murleiegarder skal
bevares. Forretningsgarden i Grgnlandsleiret 55, leiegarden Grgnlandsleiret 73 med tilhgrende garasjebygg,
garasjebygget i Schweigaardsgate 40b, og barnehagebygget i 46 skal rives. Byggehgydene varierer mellom
5 og 7 etasjer. Der 7 etasje skal veere inntrukket.

Den nye bebyggelsesstrukturen lukker kvartalet pa alle sider, forutenom gjennomganger til den nye
barnehagen i fabrikklokalet i Grenlandsleiret 73, og adkomst til Hollendergata 6-8. | tillegg vil det bli nedkjarsel
til parkeringskjeller pa flere punkter. Det er lagt opp til en utnyttelsesgrad pa 284%.

Jeg forholder meg lost til denne reguleringsplanen i mine undersokelser.
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TEGNFORKLARING

[—
l:l B7 Barnehage
F1 Uteopphold

B1, B2, B4, BS
B3

B6
S4-S5
S6

SAMFERDSELSOMRADER OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
] vegogfortau
HENSYNSSONER
m Fredete fornminner
ZZZZZJ Bevaring av bygninger

REGULERINGSFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

[T~ ] KOMBINERTE FORMAL

bolig, forretning, kontor, bevertning
bolig, forretning, kontor, bevertning,
barnehage

bolig, forretning, kontor, bevertning,
tienesteyting (miljostasjon

bolig, forretning, kontor, bevertning
forretning, bevertning

Y398800

REGULERINGSPLAN MED TILHORENDE BESTEMMELSER F(C

HOLLENDERKVARTALET

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Arkitektskap as for Elendoms- og byfornyelsesetaten
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EIENDOMSSTRUKTUR:

Kvartalet er som nevnt inndelt i 17 eiendommer, derav Oslo Kommune
eier 4. Her er en oversikt over eierne og tomteavgrensningene.

loppgavenkandetvaereaktuelltasebortfradisseeiendomsstrukturene
for @ se hva man kan fa til i kvartalet dersom man hadde tenkt
annerledes. En friere behandling, der Oslo kommunes tomter kan
selges eller omdisponeres pd en annen mate, kan tenkes a oppna
andre malsetninger i prosjektet ifht gkonomi, beboertyper etc.

Kilde: 2005 Omradeplan for Hollenderkvartalet - Del 1, Eiendom og byfornyelsesetaten,
LPO arkitektur og design, Oslo Kommune



oslo kommmne grunnedier -
Private gromnediers [II.]

Sameiet Schw. gt 50

Grenlandsheiret 53 231068 | St Olavsge 28730 AS Egi Svendsen
Hollendergaten 2 230127 |Holenderg 2-4-8A5 | Asmund Wold
Hollendergaten 4 23128 | Holenderg 24-5 A5 | Ingunn Solaas
Hollendergaten & 23128 | Hollendarg 2-4-6 AS

Hollendergaten B 2300147 | Operacafeen AS fny | Ole Piatier Sveme

eier {ikkz tinglyst)




AREALFORDELING:

Bolig m
neering i l.etg

Bolig

/‘ . Neering
\ . Servering

\ \\ \\\ Garasje/skur
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APNINGER OG GJENNOMGANGER:
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GRONTAREAL:

Fellesarealeteridagpacal800 m2, ogblir brukt som parsellhage
og uteomrade. Parsellhagen har ca 2000 arter. Fellesarealet er
idag en yndet samlingsplass for kvartalets beboere, og har mye
sol. Med gjenbygging av kvartalet og 600 nye innbyggere, vil
det bli trangt om plassen, og adskillig markere pa dette arealet.
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ellesarealet sett mot Schweigaardsgate.
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‘Fellesarealet sett mot Hollendergata 2-6
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Fellesarealet sett mot Gronlandsleiret
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INNBYGGERE OG LEILIGHETSFORDELING:

Kvartalet bestdr i dag av forskjellige sameier og borettslag
som tar felles ansvar for fellesarealet. Jeg har ikke funnet noen
offisiell oversikt over nayaktig hvor mange som bor i kvartalet i
dag, men utifra antall leiligheter og type leilighet i dag har jeg
estimert et ca antall pa 340 innbyggere. Intervjuobjektet mitt
sa 0gsad at det var en del kollektiv i kvartalet, dette vil kunne
trekke innbyggertallet opp.

Ifolge omradeplanen vil ny bebyggelse kunne tilfare kvartalet

ca. 600 nye innbyggere. Det vil gi et storkvartal pa rundt 1000
innbyggere, et lite tettsted pa linje med Holmestrand.

Leilighetsfordeling - eksisterende

Antall rom 1 2 3

4-5

INNBYGGERTALL KVARTALET

nmﬂ ca. 340

4,6 % 42 % 31 %

22,4 %

Totalt:
174 leiligheter




VAR & KLIMA:

Kvartalet er orientert slik at de fleste byggene
ligger med langsiden i aksen nordgost-
sgrvest. Fremherskende vindretning er fra
sgrvest om sommeren, og nordest om
vinteren.

N
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Kilder:
www.windfinder.com
www.gaisma.com




SOLSTUDIER:

Ved dagens situasjon far kvartalet inn mye lys til bade
fellesareal og andre deler av bakgarden. Det vil nok bli mye
markere i hjgrnene nar kvartalet bygges igjen. Byggene

i Schweigaardsgate har potensiale til & marklegge store
deler av indre gardsrom, mot nord kan man dra opp
bebyggelsen en del.

Soltstudier har tatt utgangspunkt i riving av Grgnlandsleiret

55 og lavere verkstedbygg i 73.
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