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P R O B L E M S T I L L I N G

Hvordan kan et steds historie og dets bygninger bli en ressurs og et 

utgangspunkt for utvikling av et område?

Dette spørsmålet skal studeres gjennom transformasjon av deler av et 

kvartale i Midtbyen i Trondheim.

P R O S J E K T B E S K R I V E L S E

Prosjektet tar tak i et kvartal i hjertet av Midtbyen i Trondheim. Kvartalet 

har mye forretningsaktivitet mot gatene, men innover i kvartalet har 

vedlikehold blitt glemt, aktivitet har forsvunnet og bygninger har ikke 

holdt følge med tiden. Likevel finnes det mange skjulte kvaliteter som 

kan ligge til grunn for en transformasjon av kvartalet.

Prosjektets hovedvekt er en transformasjon av det nord-østlige 

hjørnet av kvartalet. Denne transformasjonen innebærer endringer 

i den eksisterende bygningsmassen, og tilføring av ny bygningsmasse. 

Programmet for prosjektet er forretning og bolig. Gårdsrommene i 

kvartalet har vært et viktig utgangspunkt for prosjektet, og det har vært 

et mål å gi gårdsrommene nytt liv gjennom en transformasjon.

Prosjektet tar utgangspunkt i en avgrenset tomt, men det er også et mål 

at prosjektet kan ha overføringsverdi til resten av kvartalet. 

T A N K E R   O M   T R O N D H E I M S   B Y U T V I K L I N G

Trondheim er en by med lang historie, og mye kan leses gjennom å 

studere Midtbyen. Det var her byen vokste frem, og her ligger det lag 

på lag av historie. Byens historie er noe kommunen ønsker å ta vare på, 

blant annet gjennom bevaring av bygninger og bystrukturer i Midtbyen.

De historiske verdiene som finnes i Midtbyen kan også by på 

utfordringer for en by i stadig utvikling. Det har blant annet vært et 

uttalt problem for handelsstanden i Midtbyen at det er vanskelig å 

leie ut lokaler i den gamle trehusbebyggelsen fordi lokalene er for 

små og dårlig tilrettelagt for moderne handelsdrift. I flere tilfeller har 

gamle trehus blitt utvidet innover i kvartaler. Noen steder har dette ført 

til at kvartalene har grodd helt igjen, og de gamle trehusene har mistet 

mye av sin karakter. Mange av de gamle trehusene har gjennomgått så 

store endringer at kun fasadene mot gatene står igjen av det originale 

bygget. Dette finnes det flere eksempler på i Midtbykvartalet. Det er 

dermed et dilemma hvordan handelsstandens behov kan imøtekommes 

samtidig som den gamle trehusbebyggelsen blir ivaretatt.

På tross av utfordringene med den gamle trehusbebyggelsen 

har store arealer i Midtbyen blitt kjøpt opp av noen av byens 

største eiendomsutviklere den siste tiden. I mange tilfeller grenser 

eiendommene som kjøpes opp til hverandre, noe som muliggjør store 

byggeprosjekter. Dette er tilfelle i Midtbykvartalet, hvor skisseprosjektet 

som foreligger omfatter ca. 2/3 av kvartalet. Dette er en tendens som 

kan være en utfordring i forhold til å bevare den variasjonen og det 

mangfoldet som finnes i Midtbyen i dag. 

Den gjeldende reguleringsplanen for Midtbyen er Midtbyplanen 

fra 1981. I denne planen er det et mål at fortetting skal skje i 

avlastningssentra utenfor Midtbyen. Dette er ikke lenger et gjeldende 

syn, og det er en ny veileder til Midtbyplanen under utarbeiding hos 

kommunen hvor nettopp fortetting blir et viktig punkt. I dag er det et 

mål at byens skal fortettes innover, og et særlig fokus på flere 

boliger i byen. I forhold til andre deler av Trondheim har Midtbyen 

høy tetthet når det gjelder bebygd areal. Det er likevel ikke så høy 

utnyttelsesgrad. Det er rom for fortetting, og ulike måter å transformere 

eksisterende bebyggelse vil være et viktig ledd i fortettingsstrategien.

For å få flere til å bosette seg i byen er det viktig med et godt 

kollektivsystem. Trondheim kommune har vedtatt å omgjøre Olav 
Tryggvasons gate til kollektivgate på strekningen mellom 

Munkegata og Krambugata. Denne gaten vil dermed skjermes for mye 

av dagens biltrafikk og det vil blir rom for større fortau og adskilte 

sykkelfelt. Dette har vi lagt til grunn for vårt prosjekt

B E S K R I V E L S E   A V   K V A R T A L E T

Kvartalet vi tar for oss er for tiden et aktuelt område i Midtbyen. Det er 

utarbeidet et skisseprosjekt som omfatter rundt 2/3 av kvartalet. I dette 

skisseprosjektet har kvartalet fått navnet Midtbykvartalet. Dette er 

derfor et navn vi også kommer til å benytte. 

Midtbykvartalet er et sentralt kvartale i Midtbyen, og ligger i 

hovedområdet for handel i sentrum av Trondheim. Kvartalet har en 

blanding av gammel trehusbebyggelse fra 1840-tallet og nyere bebyggelse. 

Denne stilblandingen gir kvartalet stor rikdom, og forteller om hvordan 

kvartalet har utviklet seg. Her finnes det mange lag av historie. 

Kvartalet er stort og lukket. Det inneholder flere ulike gårdsrom som 

i dag er separert på ulike måter, noen steder med små skur, andre steder 

med gjerder. Det har ingen offentlige gjennomganger, noe som gir liten 

tilgang til bakgårdene. I deler av kvartalet er bakgårdene bygget helt igjen.  

I dag blir bakgårdene i hovedsak brukt til parkering og søppelhåndtering. 

Det er få offentlige funksjoner som henvender seg inn i kvartalet. Mange 

av fasadene inn mot bakgårdene er lukkede gavlvegger. De fleste av 

bygningene i kvartalet er i god stand, men de er dårlig vedlikeholdt og er 

ikke tilpasset dagens behov og krav. I dag står mange av lokalene tomme.

B E S K R I V E L S E   A V   T O M T

Den avgrensede tomten omfatter adressene Søndre gate 18, Olav 
Tryggvasons gate 15 og den østlige delen av Olav Tryggvasons 
gate 17. 

Adressene Olav Tryggvasons gate 15 og Søndre gate 18 ligger på 

samme eiendom. Denne eiendommen består i dag av en betongbygning 

fra ca. 1950 og to trebygninger fra 1840-tallet. De to trebygningene 

er senere blitt bygget sammen. Alle trebygningene er knyttet sammen 

gjennom et en-etasjes betongdekke som ligger over det opprinnelige 

gårdsrommet på tomten. 

Den delen av tomten som strekker seg inn på adressen Olav 

Tryggvasons gate 17 omfatter i dag to små murbygg fra begynnelsen 

av 1900-tallet. Disse to byggene er i dag knyttet sammen med en 

trebygning fra 1840-tallet, men bygningene er tydelig separate bygg. 

Tomten avgrenses av Olav Tryggvasons gate mot nord og Søndre gate 

mot øst. Mot vest grenser tomten mot et stort gårdsrom som ligger 

på adressen Olav Tryggvasons gate 17. Mot sør avgrenses tomten av 

bygninger. Disse bygningene henvender seg mot Thomas Angells gate.

G Å R D S R O M M E N E

Det finnes mange spennende gårdsrom rundt omkring i Midtbyen, men 

mange av disse rommene trenger en oppgradering. Dette gjelder blant 

annet gårdsrommene i Midtbykvartalet, som i dag brukes til parkering og 

søppelhåndtering. Det er lite eller ingen aktivitet knyttet inn mot 

gårdsrommene, og mange vet ikke engang om at de finnes. 

For å gi nytt liv til disse rommene har vi behandlet uteområdene og 

knyttet nye funksjoner og aktiviteter inn mot gårdsrommene. Vi har 

lagt hovedadkomsten til vårt prosjekt gjennom det største gårdsrommet, 

og knyttet det sammen med et hevet gårdsrom. Ved å knytte disse to 

rommene sammen oppstår det mer aktivitet i begge rommene.

I det lille gårdsrommet lengst mot vest har vi laget en klatrevegg. 

Denne klatreveggen kan være et fint tilbud til beboerne i området, og 

kan også trekke andre folk inn i gårdsrommene. Tanken er at denne 

klatreveggen driftes av en sports- og friluftslivbutikk som holder til 

i lokalene Skoringen disponerer i dag. Dette lille gårdsrommet har høye 

vegger på alle kanter, og klatreveggen utnytter den vertikale karakteren 

dette rommet har. 

I Olav Tryggvasons gate nr 19 ligger det en flott gammel teglbygning 

med en industriell karakter. For å unngå problemet med etterisolering 

av gamle teglbygg og samtidig beholde den industrielle karakteren 

til bygget, mener vi det vil passe godt med kunstnerverksted og 
atelier i dette bygget. Denne funksjonen passer også godt til den åpne, 

men smale planløsningen, og det er en funksjon som lett kan trekkes ut i 

gårdsrommene. 

På adressen Olav Tryggvasons gate 17 ligger det en murbygning mellom 

det lille og det store gårdsrommet. Dette bygget ligger inntil teglbygget 

i nr 19 og er et bygg med en helt åpen plan. På grunn av byggets 

plassering mener vi dette bygget trenger en funksjon som kan skape mye 

aktivitet i kvartalet, og som kan tiltrekke folk. Vi har programmert dette 

bygget som et kunstsenter for barn som vi ser for oss kan driftes i 

kombinasjon med kunstnerverkstedet i nr 19. Arealene kan brukes som 

atelier når det ikke er aktiviteter for barn. Her ser vi også for oss en liten 

kafé i 1. etasje hvor barnas arbeider kan stilles ut, og hvor foreldrene kan 

ta en kaffe og lese en bok mens de venter på sine barn. 

Når det gjelder belegningen i gårdsrommene, har vi hatt et ønske om 

et litt mykere underlag som skiller seg fra de harde flatene ellers i 

byen. Vi har derfor lagt en lys finkornet grus i gårdsrommene. For å 

tilrettelegge for rullestolbrukere og barnevogner har vi i tillegg lagt et felt 

med steinheller. Dette feltet markerer også gjennomgangen gjennom 

kvartalet. 

P R O S J E K T O P P L Y S N I N G E R

Tomt: Olav Tryggvasons gate 15, Olav 
Tryggvasons gate 17, Søndre gate 18

Eier av tomt: Kjeldsberg Eiendom AS, Fritz Otto 
Hertling og Olav Tryggvasons gate 17 AS

Areal tomt:

Bebygd aral:

Utnyttelsesgrad: 

Regulert for: Bolig, forretning, kontor

Antikvariske verdier: Klasse B og klasse C

Funksjon/program: Bolig og forretning

Antall leiligheter: 12

Leilighetstyper: 

P R O S J E K T E T

Prosjektet består av to eksisterende laftede trebygg fra 1840-tallet 

som i senere tid har blitt sammenbygd, og et nytt teglbygg. Disse tre 

bygningene er knyttet sammen med et nytt betongdekke som ligger 

hevet en etasje. I 2. etasje sør på tomten danner en glasskonstruksjon en 

overgang mellom den ene trebygningen og det nye teglbygget.

De eksisterende trebygningene har hatt handel i 1. etasje helt siden 

de ble bygget på 1840-tallet.  Vi ønsket å videreføre denne funksjonen. 

Handelsstanden i Trondheim har uttrykt at de gamle trebygningene 

egner seg dårlig til moderne handelsdrift. Vi ønsket å ta hensyn til dette 

og har tegnet et stort forretningslokale som er tilrettelagt moderne 

krav, men som tar hensyn til de gamle trebygningene. I dagens situasjon 

er det en stor Rema 1000 butikk i første etasje. Denne butikken 

strekker seg gjennom 5 ulike bygg, men dette oppfatter man ikke når 

man går gjennom lokalet. . Vi har lagt et betongdekke over 1. etasje 

for å muliggjøre det store forretningslokale, men vi har lagt vekt på å 

tydeliggjøre de ulike bygningene som er en del av lokalet. Vi har 

ikke definert hva slags butikk som skal være her. Målet har vært å lage et 

fleksibelt lokale med gode arkitektoniske kvaliteter. 

I 2. etasje i de eksisterende trebygningene har vi tegnet boliger. Her 

har vi tatt vare på det som er av originale vegger, og hatt dette som 

utgangspunkt i utformingen av planene. Leilighetene har varierende 
størrelse. I alle leilighetene har vi åpnet opp deler av dekket mellom 

2. etasje og loftet, slik at leilighetene har et rom med dobbel takhøyde. 

Leilighetene har inngang fra betongdekket som ligger over 1. etasje. 

Det nye teglbygget har bolig som hovedfunksjon. Her har vi hatt ønske 

om å tegne små leiligheter, slik at det blir en variasjon i leilighetstyper 

på tomten. Bygget henvender seg både mot de gamle trebygningene 

mot øst og mot det store gårdsrommet mot vest. Bygget ligger inntil 

bygningene som avgrenser tomten på sørsiden. Plasseringen inntil disse 

byggene gir plass til et uterom oppe på betongdekket over 1. 

etasje. I tillegg til en inngang fra det store gårdsrommet, har leilighetene 

i teglbygget også en inngang fra betongdekket. Dette betongdekket kan 

nås via en trapp opp fra det store gårdsrommet eller fra bakkeplan i det 

store gårdsrommet via trapp eller heis inne i teglbygget. Det er tenkt at 

inngangen fra bakkeplan også kan brukes av beboerne i de eksisterende 

trebygningene. Uterommet oppe på betongdekket er tenkt som en 

møteplass og et felles uterom både for beboerne i teglbygget og 

trebygningene. Det har vært et mål å skape et godt bomiljø som også 

kan bidra til ny aktivitet i gårdsrommene. 

De eksisterende trebygningene har opp gjennom tiden gjennomgått 

store endringer. De endringene som er gjort er utført uten omtanke. I 

1. etasje er det få originale vegger igjen. Hovedformen på byggene er lite 

tydelig på grunn av flere tilbygg. Vi har hatt et ønske om å tydeliggjøre 
byggenes form og materiale. Vi har fjernet det som var av tilbygg 

og forsterket byggenes form og karakter. I 1. etasje har vi tydeliggjort 

formen på byggene ved å markere ytterveggene inn mot gårdsrommet 

med tresøyler. Vi har lagt kraftige limtrebjelker mellom søylene for å 

ytterligere markere trebygningenes avgrensning  Vi har også lagt tregulv 

i den delen av forretningslokalet som ligger innenfor trebygningene. I 

2. etasje har vi eksponert lafteveggene og deler av bjelkelaget i dekket 

mellom 2. etasje og loft.

Det nye betongdekket over 1. etasje er et kompakt tak, og har større 

tykkelse enn tredekkene i de eksisterende trebygningene. Betongdekket 

vil derfor gå nedenfor tredekkene inne i forretningslokalet. Dette er med 

på å tydeliggjøre de ulike konstruksjonene. For å lage et skånsomt møte 

mellom de eksisterende trebygningene og det nye betongdekket har vi 

lagt inn et felt bestående av tre og glass som knytter de ulike dekkene 

sammen. Noen av gulvbordene er erstattet med glass for å slippe lys 

ned i forretningslokalet. 

Det nye teglbygget er også tydeliggjort i forretningslokalet ved at 

volumene går helt ned til kjelleren. Teglveggene vil dermed eksponeres 

inn i forretningslokalet, og byggets form kan leses. 

V E R D I E R   I   K V A R T A L E T

Da vi ble kjent med kvartalet, ble vi umiddelbart fascinert av det som 

fremsto som et slags kaos av bygninger og ulike typer uterom. Innsiden 

står i stor kontrast til de store gaterommene som omkranser kvartalet, 

både i skala og grad av variasjon. I gaterommene er det strenge 

fasadelinjer og brede gater. Inne i kvartalet er det en helt annen intimitet. 

Det er ulike høyder og skala på bygningene, det er små passasjer og 

mellomrom og en rik variasjon i stiluttrykk. 

Noe som også bidrar til denne intimiteten er portrommene og 

passasjene mellom de ulike rommene. Disse smale rommene binder de 

større gårdsrommene sammen. De bidrar til en variasjon i romforløpet 

og gjør oppdagelsen av de større rommene mer spennende. 

Kvartalet har stor tetthet, i form av bebygd areal. De ubebygd arealene 

mener vi imidlertid har store kvaliteter. Det er en spennende 
romsekvens hvor rommene har ulik størrelse og lysforhold. Denne 

romsekvensen er noe vi ønsker å spille videre på. 

En annen fascinasjon i kvartalet er landskapet av tak man oppdager 

når man kommer seg litt opp i høyden. Dette taklandskapet gir et annet 

inntrykk av byen enn det man får på gateplan, og gir et godt bilde på den 

rikdommen som finnes av ulike vinkler og former. 

Vi mener alt dette er verdier i kvartalet som er verdt å ta vare på og 

bygge videre på i en utvikling av kvartalet. 

I den nye situasjonen er de ulike gårdsrommene knyttet 

sammen. Det oppstår et spennende romforløp med tre rom 

av ulik størrelse og karakter. Alle de tre gårdsrommene har 

grusbelegning.

Gjennom å fjerne skur, gjerder og andre midlertidige 

strukturer, blir det en naturlig gjennomgang gjennom det 

største gårdsrommet via eksisterende portrom. Vi tenker 

denne gjennomgangen tilrettelagt for allmenn ferdsel, men 

med begrenset åpningstid for å skjerme beboerne for bråk om 

natten. 

I den nye situasjonen er det etablert en kontakt mellom 

det største gårdsrommet og det hevede gårdsrommet som 

ikke har vært mulig tidligere. Denne kontakten kan være et 

positivt tilskudd til det store gårdsrommet, og skaper en fin 

adkomstsituasjon for boligene som har inngang fra det hevede 

gårdsrommet. 

V I S J O N E N   F O R   K V A R T A L E T

Midtbykvartalet er et kvartal som er modent for utvikling. Mye av 

bygningsmassen har kun gjennomgått små endringer de siste hundre 

årene. Det har skjedd en fortetting innover i kvartalet, men denne 

fortettingen har foregått litt etter litt og har vært uten en klar strategi. 

Dette har ført til at mange rom er lite gjennomtenkt, både ute og inne i 

byggene. Denne formen for fortetting har vært spesielt stor i den vestlige 

delen av kvartalet, hvor bygningene har grodd helt sammen. Her er det 

ingen uterom, ingen passasjer og mye areal uten dagslys.

For å ivareta de verdiene som finnes i kvartalet og legge disse til grunn 

for videre utvikling, kreves det en mer helhetlig strategi. Det første 

tiltaket er å foreta en «ryddejobb». I dag er de ulike gårdsrommene 

adskilt av gjerder og skur som, i tillegg til flere midlertidige konstruksjoner, 

burde fjernes. En slik ryddejobb vil åpne opp kvartalet og tydeliggjøre 
de spennende romforløpene som allerede finnes. 

For å opprettholde den variasjonen vi mener er en av de største 

kvalitetene i kvartalet, mener vi en utvikling burde skje mer trinnvis enn 

det som er tenkt i dag. Det er nettopp en slik trinnvis utvikling i tid og 

uttrykk som har skapt det mylderet vi finner i dag. Volumer har kommet 

til litt etter litt, og bidratt med noe nytt. I en slik trinnvis utbygging 
mener vi det vil være et poeng at hvert byggetrinn tegnes av ulike 
arkitektkontorer til ulik tid for å opprettholde variasjonen i uttrykk 

som finnes i dag. Dette er et grep som har gitt spennende resultater i 

andre byer, som for eksempel Amsterdam.

I vår visjon for kvartalet ser vi for oss en trinnvis utvikling hvor de delene 

av kvartalet som i størst grad har behov for en transformasjon deles opp 

i ulike byggetrinn. Vårt prosjekt kan ses som det første byggetrinnet i en 

slik utviklingsprosess. 
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Det store gårdsrommet, sett fra portrommet fra Olav Tryggvasons gate.

M A T E R I A L E R ,   E K S I S T E R E N D E   T R E B Y G N I N G

I de eksisterende trebygningene har vi hatt fokus på å forsterke 

bygningenes opprinnelige struktur og karakter. Vi har tatt av den 

indre kledningen og eksponert det som er av laftede vegger. Dette er 

hovedsaklig ytterveggene, men også noen innervegger.  Vi ønsket at 

de nye veggene skulle ha trekledning, men med en glatt overflate som 

skiller seg fra de grove lafteveggene. Vi har derfor valgt å bruke lyst 

stående panel som er lagt kant i kant.  De interne trappene er slanke 

ståltrapper med glassrekkverk. Dette glassrekkverket fortsetter på 

hemsen.

M A T E R I A L E R ,   N Y T T   T E G L B Y G G

Det nye teglbygget har en bærende skallmurvegg med rød teglstein. 

Tegl er et mye brukt materiale i kvartalet, og den røffe, ubehandlede 

overflaten passer godt inn i bakgårdssituasjonen. Vi ønsker å gjenbruke 

teglstein fra de to små teglbygningene som rives i Olav Tryggvasons 

gate 17. Vi ser for oss at den gamle teglsteinen legges fra bunnen 

av, for deretter å benytte den nye steinen videre oppover. Dette vil 

skape et fint spill i fasaden, og vil fortelle en historie om det som var. 

I interiøret er det også eksponert teglstein. I våte soner, som på bad 

og kjøkken, er det glasert teglstein . For å skjerme for innsyn i fasaden, 

men likevel slippe inn lys har vi valgt å bruke polykarbonatplater. Disse 

skjermene fungerer også som rekkverk i åpninger der det er franske 

balkonger. Polykabonat er et transparent materiale med et røft og 

robust materiale som passer inn i bakgårdsmiljøet. Polykarbonat er også 

brukt i interiøret. Det er brukt som vegger på bad og som avskjerming 

for sovesone. Bygget har bærende betongdekker, og det er eksponert 

betong i tak og gulv. 
Kartet viser vår visjon for hvordan uterommene i kvartalet kan bli. Her tenkes uterom 

som offentlige eller halvoffentlige rom som på en eller annen måte henger sammen. De 

ulike uterommene kan ha ulik karakter. Noen ligger på bakkeplan, noen er hevet opp én 

eller flere etasjer, og noen har kanskje overbygg. Vi mener disse uterommene skaper et 

spennende miljø som bygger videre på kontrasten mellom de store åpne gaterommene, 

og den mer intime karakteren som finnes inne i kvartalet.
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