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Hvordan helsen påvirkes av omgivelsene.
Hvordan vi kan skape boliger som fremmer sosialisering.
Hvordan tilrettelegge best mulig for eldre i form av universell utforming 
Hvordan legge til rette for aktiviteter og frivillig arbeid som skaper 
tilhørighet og en mening med livet. 
 



Hvordan helsen påvirkes av omgivelsene
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Maggie’s center
I Maggie sine sentre er arkitektur brukt som terapi for 
kreftsyke og deres familier.

I dag finnes det er rekke sentre designet av forskjellige 
anerkjente arkitekter.

I flere av prosjektene har naturen en sentral rolle og det 
har blitt lagt vekt på planters terapeutiske evner.

Maggie’s Centre in Glasgow / Page\Park 

Architects

Maggie’s Centre in Leeds / Thomas Heatherwick

Gartnavel  Maggie’s Centre / OMA Maggie’s Centre in Oldham / TdRMM Maggie’s Centre in Aberdeen / 
TSnøhetta, Architects



Den helsebringende naturen

Nærhet til naturen
I forbindelse med forarbeidet fant jeg ut at 
forsking viser også at naturopplevelser har en 
helsebringende effekt og påvirker livskvaliteten 

positivt. Hjerterytmen endres, og følelsen av 
velvære øker. I forbindelse med dette begynte jeg 
å tenke på Juvet Landskapshotell som jeg tidligere 
i studiet har besøkt.

Juvet / Jensen & Skodvin Villa K / ARCHITECTENCSK California Residence / Greg Faulkner Architects

Nærhet til naturen i urbane strøk
Hvordan kan man oppnå denne landlige roen i urbane strøk? Vertikal beplantning og ”vertikale nabolag” 
er en mulig løsning.

EOLE / Claas Architects
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Integrere naturen i bygget

Nærhet til naturen året rundt 
I Norge hvor vi har kalde vintre kan det være 
vanskelig for eldre å komme seg ut å nyte 
naturen. Det er kaldt, mørkt og glatt. Kan vi 
dra naturen inn eller ha drivhus hager.

Vinterhage / Bovieran

Familien Solvarms hjem



Spark arkitekter - Home Farm
Ønsker å takle to store utfordringene vi finner 
i mange asiatiske byer. Antall eldre over 
pensjonistalder stiger kraftig og mesteparten av 
maten blir importert.

Spark vil løse dette med å transformere hjem for 
pensjonister til selvforsynte dyrking bedrifter som 
produserer frukt og grønnsaker som kan bli solgt 
for å betale for helsehjelp og andre tjenester for 
beboerne.

Beboerne blir tilbudt deltidsjobber i gården men  

det er ikke pålagt for beboerne. Dette gir dem 
lønn samtidig som de vil føle seg som en del av 
fellesskapet.

Boligene tilbyr beboerne en sosial og miljøvennlig 
tilværelse som hjelper de eldre med å 
opprettholde et aktivt sosialt liv for å bekjempe 
demens. 

For beboere med dårlig råd vil jobb på gården 
kunne betale leia. 

Urban dyrking
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Materialer og deres assosiasjoner 
Omgivelsene våre utløser assosiasjoner til 
tidligere erfaringer, tanker og følelser.
Seniorboligene skal føles som et hjem. Valg av 
materialer vil være med på å avgjøre hvor vidt 
boligene føles som et hjem. Visse materialer 
gir for mange assosiasjoner til institusjoner. 
Seniorboligene skal ikke føles som et sted hvor 
du skal dø men derimot et sted hvor du skal 
leve.

Slike gulvbelegg finner man ofte i institusjoner 
men sjeldent i private hjem. De er 
støydempende og lette å renholde men gir 
ikke assosiasjoner til et hjem .

Ser man på de to forholdsvis like rommene 
over ser man hvor stor forskjell gulvbelegget 
kan utgjøre. Både fargen og materialiteten er 
viktig. Gulvet i det øverste rommet gir en varm 
og hyggelig følelse mens gulvet på det nederste 
bildet er mer kjølig. Tregulv er også noe man 
ofte finner i boliger og som dermed føles mer 
hjemmekoselig.

Takplater som dette finner man ofte i offentlige 
bygg slik som skoler og sykehjem men 
sjeldent i boliger.

Det er lett å se forskjell på hvilke bilder som er 
fra sykehus og hvilket som er fra en boliger. 
Materialene er en viktig faktor her og det er derfor 
viktig å være bevist på dette.



Areal Architecten - Meyerhof Care Campus
Utfordrer de lange korridorene vi ofte finner i helsebygg
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Inneklima
Sykdommer som kan utløses og 
påvirkes av inneklima:
Hud- og slimhinne-irritasjon hodepinne og 
Luktplager:
	 Partikkelforurensning
	 Flyktige organiske forbindelser 
	 Fuktskader
	 Muggsopp
	 Mangelfull ventilasjon
	 Trekk
	 Ugunstig temperatur og lysforhold
	 Lukt
	

Luftveissykdommer og allergiske reaksjoner 
(allergi, astma, KOLS):
	 Trafikkforurensning
	 Fruktskader
	 Muggsopp
	 Svevestøv
	 Kjemikalier
	 Sterk lukt
	 Allergener
	 Passiv røyking
	 Anstrengelse
	 Sterk kulde

Hjerte-karsykdommer
	 Partikkelforurensning(eldre og syke mer følsomme)
	 Svevestøv
	 Trafikkstøy
	 Passiv røyking
	 Radon

Kreft
	 Passiv røyking
	 Radon
	 Asbesteksponering
	 Høyspentledninger
	 Formaldehyd
	 Benzen

Forverring av virusinduserte og bakterielle luftveisinfek-
sjoner
	 Dråpesmitte ved hosting og nysing
	 Hånd til hånd kontakt
	 Håndkontakt med dørhåndtak osv
	 Ventilansjosforhold (resirkulering av luft- spredning av 
bakterier)
	 Antall personer i små rom
	 Passiv røyking
	 NO2
	 Ozon 
	 Svevestøv
	 Kull i matlagning / oppvarming
	 Muggsopp
	 Gram-negative bakterier i lufta
	 Stillestående vann reservoarer
	 Fuktskader (mer actinobakterier i luften)
	



Aktuelle problemer relatert til 
inneklima og hva man som arkitekt 
kan  gjøre:
FORURENSNING
Vi kan velge materialer med omhu og sørge for 
god ventilering. Valg av materialer vil påvirke 
sjansen for fuktskader. Det er viktig å passe 
på at regn blir håndtert på en god måte på tak 
og i fasade. Tenk også på mulige fruktskader 
ved tegning av bad. Materialvalg påvirker 
også mengden radon. Ved valg av flater og 
møbelmang er det viktig å tenke på renhold. 
Dette er viktig i seniorboliger hvor renhold bør 
være lett å utføre. Vi bør derfor unngå flater 
som samler støv og som det er vanskelig å 
komme til. Det er viktig å sørge for at røyking 
ikke forekommer inne, ved å legge til rette for 
utendørs områder hvor eventuelt røyking kan 
foregå. Det er viktig med god ventilasjon og 
mulighet for lufting. Vi bør unngå resirkulering 
av luft, dette er spesielt viktig i forhold til eldre 
som kan ha redusert helse og være lettere 
mottagelige for smitte. Plassering av luftinntak er 
viktig for å sørge for at luften som kommer inn i 
bygget er renest mulig.

TERMISK MILJØ
Vi kan sørge for stabil temperatur og ta hensyn 
til menneskers ulike behov for innendørs 
temperatur. Unngå kalde vindusflater rett ved 
kroppen og kuldestråling fra vegger, gulv og 
tak. Solavskjerming bør være tilgjengelig for 
vindusflater som blir eksponert for direkte sollys 
for å unngå overoppheting. God ventilasjon er 
viktig for justering av luftfuktighet, temperatur og 
for å unngå opphopning av Co2 forurensning 
fra utånding. Størrelse samt takhøyde på rom 
bør samsvare med behov i forhold til hvor 
mange mennesker som skal samles i rommene. 
Hvis bygget ikke er tett vil vi få trekk som kan 
føles ubehagelig og nedkjølende. Tette bygg 
har derimot et større behov for mekanisk 
ventilasjon. Ulike mennesker har ulike behov så 
enkeltindivider bør ha mulighet til å justere de 
termiske forholdene i sine arealer i form av ovner 
og vinduer som kan åpnes.

STØY
Vi kan isolere vegger og gulv, plassere rom med 
omhu, tegne støyskjerming og ha god ventilasjon 
for å unngå behovet for å åpne vinduer mot 
trafikkerte veier. Med tanke på støy er det ikke bare 
trafikkstøy som en problematisk men også støy 
fra tekniske installasjoner. Plassering og eventuelt 
isolering av rom med mye teknikk som skaper støy 
er derfor viktig. Materialvalg er også her viktig med 
tanke på lyd refleksjon og akustisk demping. Rom 
med behov for lite støy bør helst ikke vende ut mot 
høyt trafikkerte veier. 

BELYSNING
Vi kan sørge for gode lysforhold da uheldig 
belysning kan føre til nedsatt produktivitet, 
anstrengte og såre øyne, trøtthet og hodepinne. 
Lysforhold er ekstra viktig med tanke på seniorene 
da synsnervene svekkes med alderen. Eldre 
mennesker har derfor  behov for mer lys enn yngre. 
Med økende alder trenger også øynene lengre tid 
for omstilling ved skiftene belysning
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I følge artikkelen ”Miljøet vi lever i påvirker 
helsa på godt og vondt” publisert av 
folkehelseinstituttet i 2016 har grønne 
områder i byen flere positive helseaspekt.
Grønne områder bidrar til trivsel og 
livskvalitet, tilbyr sosiale møteplasser, 
stimulerer til fysisk aktivitet, virker 
stressreduserende og demper negative 
effekter av luftforurensning og trafikkstøy.

I artikkelen står det også at man finner 
mindre psykiske og fysiske helseproblemer 
i samfunn som er preget av gjensidig 
tillit, sosial støtte og samhold. Støtte fra 
lokalsamfunnet, naboer, venner og familie 
er viktig og hjelper mennesker gjennom 
negative livshendelser. Sosiale møteplasser 
kan føre til at folk treffes og får nye kontakter. 
Møteplasser kan derfor styrke sosiale 
nettverk og dermed fremme helse og 
forebygge sykdom.

Helsa blir påvirket av miljøet



Hvordan vi kan skape boliger som fremmer 
sosialisering
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Haptic arkitekter - Drømmehagen
Sosiale områder for å fremme sosialisering mellom de eldre

Lyons Architects - The Mornington nursing home

Når man går mellom rommene og terapirom pas-
serer man fellesområdet hvor man møter resten av 
samfunnet.

Hvert soverom har vinduer med fin utsikt.
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Guedes Cruz Architects - The Alcabideche Social Complex
Det totale konstruksjonområdet er på omtrent 
10.000m2. I komplekset ønsker arkitektene å 
rekonstruere middelhavs livsstilen med utendørs 
arealer som gater, pizzaer og hager som skal 
fungere som en utvidelse av huset.

Om kvelden lysere boligene opp som lanterner. 
Når noen trenger hjelp og trykker på nød-
knappen lyset boligen rødt.



KPF Arkitekter / Erik Møller / RUM  
- «Generationernes Hus»
Bofellesskap bestående av 40 ungdomsboliger, 
100 eldreboliger, 24 boliger for voksne med ulike 
handicap, 40 familieboliger, barnehage med 
plass til 150 barn og ulike fellesarealer. Slike 

bofellesskap hvor flere generasjoner i ulik livsfase 
bor sammen har i småskala allerede blitt testet 
ut i Danmark med suksess. Det legges opptil å 
skape møteplasser for mennesker i ulike livsfaser 
for å blant annet unngå ensomhet. Eldre kan for 
eksempel engasjere seg som barnepassere, 
mens ungdom for eksempel kan hjelpe de eldre.

Aires Mateus Arquitectos - Nursing 
home in Alcácer do Sal
En blanding av et hotell og et sykehus. 
Arkitektene har prøvd forstå og igjentolke 
kombinasjon sosial/privat. Dette for å svare på 
behovene mennesker har for både å kunne ha et 
sosialt liv og privatliv.



19

Fra disse prosjektene tar jeg med 
meg:
Sosial profil, fellesskap
Legge til rette for både mulighet for privatliv og 
sosialisering
Aktivisering
Signalsystem?
Inspirasjon til planløsning

Diskusjon:
Hva slags sosialt fellesskap og sammensetting av 
mennesker ønsker jeg?
Må ulike grupper mennesker bo sammen eller kan 
fellesskap på tvers av ulike grupper oppstå på 
andre måter som ved en offentlig første-etasje.

Rene seniorboliger vs blandede 
boliger:
Kun seniorboliger:
Seniorene slipper støy av ungdom og barn på 
kvelden.
Mennesker i samme livsfase bor sammen.
Sosialisering på tvers av aldersgruppene kan skje 
på en annen måte.
Jeg får spesifisere med på en type boliger
Tilpasse boligene til en type bruker

Blandede boliger
Mer livlig?
Beboerne kan lære og hjelpe hverandre med ulike 
ting (de unge kan hjelpe eldre med teknologi, de 
eldre kan avlaste foreldre med barnepass osv)

Kun seniorboliger
Jeg ønsker å fokusere på å tegne boliger for 
seniorene og vil heller benytte andre måter slik at 
de kan komme i kontakt med mennesker i andre 
livsfaser

Jeg vil legge til rette for offentlige møteplasser 
i første etasje og skape en bygningskropp som 
åpner ut mot byen.

Offentlige møteplasser kan være:
Restaurant drevet av pensjonistene?
Kombinert campus og seniorboliger?
Kombinert barnehage og seniorboliger?

Skape en symbiose hvor funksjonene har nytte av 
hverandre
- Restaurant hvor studentene får billig mat og de 
eldre får noe å drive, en mening og sosialisering 
med studenter
- Historie campus hvor de eldre kan undervise? 
Elevene får lærdom mens seniorene for bidratt og 
snakket med studentene
- Biologi og landbruk campus hvor de eldre kan 
dyrke med studentene? Fellesskap
- Barnehage/barnepass hvor de eldre kan passe 
på barn (kanskje barnebarn) så barna har det 
fint mens de eldre kan se og oppleve energien til 
barna



Kollektiv
Sosialt - hindrer isolasjon
Større kjøkken/ stue - selskap
Kan hjelpe hverandre
Merker om noe er galt tidligere
Kan bytte på å lage middag, rydde osv

Leilighet
 ”Gamle vaner er vonde å vende”
Mulighet til å være alene
Koselig for par
Slipper å vente på ledig kjøkken

Kollektivet passer bedre til 
konseptet med et sosialt fellesskap.
Hva skal være felles i kollektivet?

Soverom?
Par bør ha muligheten til å dele soverom. 
Ellers bør soverommene være private slik at 
beboerne kan trekke seg tilbake hvis ønskelig. 
Soverommene kan kanskje være større en normalt 
da dette blir den private sonen.

Kjøkken?
Matlaging kan være sosialt og hyggelig. Er man 
alene kan det å lage mat til bare seg selv virke 
kjedelig. Et felles kjøkken vil gi mulighet for å lage 
mat sammen. Beboerne vil også lettere merke om 

noe er galt hvis de ikke støter på  en av de andre 
beboerne.

Stue ?
Stua kan være en fin møteplass for beboerne i 
kollektivet. Her kan de bedrive ulike hobbyer og 
sosialisere. En felles stue vil også potensielt være 
større enn en privat stue noe som lettere gjør det 
mulig å besøk.

Bad? 
For eldre kan det være hensiktsmessig med egne 
bad da eldre kan ha behov som gjør at badet 
bør være lett tilgjengelig. Besøk på badet kan 
ta lengre tid og de kan ha behov for hjelp. Det 
er derfor en fordel med separate bad som kan 
tilrettelegges etter behov og hvor man ikke trenger 
å vente på tur.

Gjesterom?
Ett gjesterom per person kan plassmessing ikke 
forsvares med mindre det kan brukes til noe 
annet når man ikke har gjester. Ett gjesterom per 
kollektiv er dermed mer forsvarlig selv om det 
også her er en fordel med en alternativt bruk. 
Dette vil gjøre det mulig for beboerne til å ha 
overnattingsbesøk av venner eller familie

Kollektiv VS leilighet

Fra den ensomme eneboligen til det 
sosiale kollektivet
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Offentlig
For beboerne
Kollektiv
Privat

Overgang mellom privat og offentlig

Ulike mennesker har ulike behov når det kommer 
til å være sosial. Noen klarer ikke å være alene, 
mens andre trives best i sitt egent selskap. De 
fleste er et sted i mellom. Seniorboligene vil ha en 
sosial profil med kollektiv og vil dermed egne seg 
best for de som trives i andres selskap. De fleste 
trenger allikevel mulighet til å trekke seg tilbake 
og kunne tilbringe litt tid alene. Det er derfor 
viktig å legge til rette for soner med ulik grad av 
offentlighet 



Hvordan legge til rette for aktiviteter og 
frivillig arbeid som skaper tilhørighet og en 
mening med livet
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Seniorer som en ressurs



Trondheim er en studentby hvor frivillighet og 
dugnadsånd står sterkt. Kan dette videreføres i 
seniorboligene?

Hvordan utnytte den resurssterke gruppen seniorer?
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Pensjonister har noe ikke 
andre aldersgrupper har. 
De har mye fritid og mye 
erfaring. Dette gjør dem til 
en god ressurs. 

Er det aktiviteter de kan 
gjøre som både gagner 
dem og samfunnet?

Passe barn for de 
tidspressede foreldrene.
Hjelpe barn med lekser.
Studieplasser for 
studenter.
Høste og lage mat.

I dag lever eldre lengre 
og er derfor fysisk 
friskere lengre. Selv 
etter pensjonistalder 
har mange et stort 
potensiale. Kan 
man med arkitektur 
oppmuntre til frivillig 
arbeid som kan gi en 
samfunnsgevinst?

Seniorene

Første etasje - en del av bylivet

Arbeidskraft

Grønt belte

Eksempler på mulige møteplasser som kan 
være til fordel for både de eldre og samfunnet:

Lekerom: 
- Her kan de eldre drive barnepass av egne 
barnebarn
- Barnehager som er i parken kan komme 
innom å leke
- De eldre hjelper til med barnepass og får 
gleden av å møte ulike aldersgrupper

Lesesal:
- De eldre kan bruke sin erfaring til å hjelpe 
til og får møte ulike aldersgrupper og også 
muligheten til å benytte seg av lesesal
- Her kan også studenter sitte å jobbe
-De eldre kan også fordype seg i ulike temaer 
her
Kantine/restaurant:
- Her kan elever, barnehagebarn og beboere 
spise
- De eldre kan lage mat og får en livlig første 
etasje, de kan også benytte seg av kantina 
selv
Dyrking:
- De eldre kan bruke sin arbeidskraft på å 
gjøre noe nyttig og får gleden av å være en 
del av noe og gjøre noe viktig
- Urter og grønnsaker kan bli brukt i matlaging 
i kantina.

67

God helse

Sosial

Aktivisert

Natur

God helse Godt liv

Hva er god helse

Aktivisert

Sosial

Natur

Færre gjøremål?

Natur
Sosial Møte mellom aldersgrupperFamilie Fysisk aktivitet

Felleskap
Avslapping Frivelighet

Tid

Erfaring

Energi

Stort potensial

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Hjelpe 
andre

Et sted 
familien kan 
bruke

Kommer i 
bevegelse

Kontakt med 
resten av 
samfunnet

Møter ulike 
mennesker

67

God helse

Sosial

Aktivisert

Natur

God helse Godt liv

Hva er god helse

Aktivisert

Sosial

Natur

Færre gjøremål?

Natur
Sosial Møte mellom aldersgrupperFamilie Fysisk aktivitet

Felleskap
Avslapping Frivelighet

Tid

Erfaring

Energi

Stort potensial

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi



25

67

God helse

Sosial

Aktivisert

Natur

God helse Godt liv

Hva er god helse

Aktivisert

Sosial

Natur

Færre gjøremål?

Natur
Sosial Møte mellom aldersgrupperFamilie Fysisk aktivitet

Felleskap
Avslapping Frivelighet

Tid

Erfaring

Energi

Stort potensial

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

67

God helse

Sosial

Aktivisert

Natur

God helse Godt liv

Hva er god helse

Aktivisert

Sosial

Natur

Færre gjøremål?

Natur
Sosial Møte mellom aldersgrupperFamilie Fysisk aktivitet

Felleskap
Avslapping Frivelighet

Tid

Erfaring

Energi

Stort potensial

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

67

God helse

Sosial

Aktivisert

Natur

God helse Godt liv

Hva er god helse

Aktivisert

Sosial

Natur

Færre gjøremål?

Natur
Sosial Møte mellom aldersgrupperFamilie Fysisk aktivitet

Felleskap
Avslapping Frivelighet

Tid

Erfaring

Energi

Stort potensial

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

67

God helse

Sosial

Aktivisert

Natur

God helse Godt liv

Hva er god helse

Aktivisert

Sosial

Natur

Færre gjøremål?

Natur
Sosial Møte mellom aldersgrupperFamilie Fysisk aktivitet

Felleskap
Avslapping Frivelighet

Tid

Erfaring

Energi

Stort potensial

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Tid

Erfaring

Energi

Omgitt av natur
Drive med hagearbeid 
selv på vinteren

Sosialt fellesskap
En møteplass

Frivillighet
Gjør noe nyttig
Samfunngevinst

Blir aktivisert
Klatre i stiger
Bevege seg

Urban dyrking



Hvordan tilrettelegge best mulig for eldre i 
form av universell utforming
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Hva er Universell utforming?
Den offisielle norske definisjonen er utarbeidet av Miljøverndepartementet:
«Universell utforming er utforming av produkter og omgivelser på en slik måte at de kan brukes av 
alle mennesker, i så stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpassing og en spesiell utforming».

7 prinsipper for universell utforming:
1. Like muligheter for bruk 
2. Fleksibel bruk 
3. Enkel og intuitiv i bruk 
4. Forståelig informasjon
5. Toleranse for feil 
6. Lav fysisk anstrengelse 
7. Størrelse og plass for tilgang og bruk

Ingen dørterskler			   -Rullestol, rullator
Skap som går opp til taket		  -Lettere rengjøring, bedre for luftveiene, støvallergi
Ingen tepper 				    -Lettere rengjøring, bedre for luftveiene, støvallergi
En etasje				    -Rullestol, rullator osv
Markert glass				    -For synsnedsettelse
Spor i bakken				    -For blinde
Plass til å snu med rullestol		  -Tilgjengelig for rullestol
God ventilasjon				   -For et godt inneklima
Unngå spiler osv			   -Vanskelig å renholde, støvsamlende

Tips fra hjemmehjelpen
Samtale med Karna Fog, Pernille Frøyhaug, Mia Røer, Dina 
Hansen.

Heis
Ingen dørterskler
Store bad, åpne dusjer som er rett på gulvet(ikke kabinett)
Seng som kan heises og senkes
Elektriske dører til felles ganger osv
Alt på ett plan
Stang ved senga for å flytte seg fra rullestol til senga
Fellesrom og kantine
Plass til heis for å få pasienter opp i senga
Hager hvor man kan styre litt med blomster osv
Felles tv stue fremfor hver sin tv 
Uteområdet er viktig, ramper fremfor nivåforskjeller
Kontor til hjemmehjelpen  i samme bygg er fordelaktig
Besøkshund, akvarium
Plass til besøk av familie

Eksempel på flyttbar heis til seng. En 
lignende stang kan også være festet i 
sengen fast. 

Utifra artikler fra Byggforsk har jeg notert med ned noen 
punkter som bør tenkes på:



Besøk på Ladesletta helse- og 
velferdssenter

Sansehage

Første inntrykk:
Inngangspartiet var litt gjemt i et hjørne og 
det føltes ikke som et sted jeg kunne ha 
gått inn hadde det ikke vært for avtalen jeg 
hadde. Da jeg gikk inn føltes det som om 
jeg marsjerte inn i et lunsjrom i et sykehus. 
Det tok litt tid før jeg klarte å lokalisere 
administrasjonen som lå litt gjemt. Dette 
”lunsjrommet” skulle egentlig være en 
offentlig  kafe men ble ikke brukt av andre 
enn beboerne. Hvordan kan man designe 
en kafe som inviterer folk inn?

Noe gjorde at jeg følte at jeg var i et 
sykehus. Trolig hadde materiale noe å si 
her. Jeg kjente raskt igjen taket som man 
finner i mange offentlige bygg. Gulvet var 
også ganske typisk.

A
B
CD

E
F G

H

OmsorgsboligerInngang

Tak

Gulv Inngang
A: Inngangsparti
B: Bydels-kafe og kommunale omsorgsboliger
C: Sykehjem
D: Sykehjem
E: Sykehjem og hjemmetjeneste
F: Barnehage
G: Aktivitetsenter. Gymsal/festsal
H: Privateide omsorgsboliger
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Samtale med Torill Rugelsjøen
I følge Torill kan de fleste bo hjemme hele livet. Men det er 
dessverre to problemer mange etterhvert møter; ensomhet og 
utrygghet.

Hun drar frem noen viktige aspekt med det å tegne eldresenter;
Plassering av inngangen og fellesområder. Hun viser til tre ulike 
modeller:

Hun mener en skjermet inngang som gir mulighet til å snike seg 
unna men samtidig se hva som skjer i fellesarealene er det ideele.

I tillegg kan hun fortelle at det å ha barnehage i samme bygg som 
seniorene er veldig flott. På ladesletta helse- og velferdssenter har 
man faktisk muligheten til å gå tørrskodd mellom omsorgsboligene, 
sykehjemmet og barnehagen. Hun er positiv til å samle mange 
funksjoner og dermed også mange ulike mennesker i et bygg. 
Torill nevner at hun gjerne også skulle hatt en frivillighetssentral i 
bygget.

Hun nevner også uteområder som viktig og da gjerne hager med 
nyttevekst. Samtidig nevner hun atrium som noe hun mener kan 
være med på å skape et fellesskap.

På ladesletta helse- og velferdssenter har man mulighet for å ha 
overnattingsbesøk på sovesofaer som hver beboer har på rommet 
sitt. 

FellesFelles Felles



Omsorgsboliger (leiligheter)

Sykehjems-rom

Sov

Felles
Bad

Stue
+
Kjøkken

Sov

Bad

Stue
+
Kjøkken

Sov

Bad

Stue
+
Kjøkken

Sov

Bad

Stue
+
Kjøkken

Gang

Gang

Felles stue 
og kjøkken

Terrasse

Sov
Bad

Sov
Bad

Sov
Bad

Sov
Bad

Omsorgsboligene er på 55kvm og kan 
både brukes av par og single. Det er et 
fellesrom delt på fire boliger. Men dette er 
alt for stort og blir lite brukt. Det kunne også 
med fordel fått en mer sentral plassering.

Rommene i sykehjemsavdelingen er på 25kvm. 
Her har man tilgang på et stort stue- og 
kjøkken-rom med tilhørende terrasse. Da jeg 
gikk innom var det 5 beboere som benyttet seg 
av området. Terrassen er veldig populær på 
varme dager.

Bad Soverom Kjøkken FellesromSpisestue

Soverom med liten godstol krok Tv på soverommet Bad

Himlingshøyden 
bør være det 
samme på sove-
rom og bad pga 
skinne i taket

Fellesareal
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Konklusjon:
Senteret gir en institusjonfølelse og en følelse av å 
bo på et sykehus. Det er godt tilpasset mennesker 
med stor funksjonsnedsettelse som trenger 
heldøgnsbemanning. Fellesområdene kunne vært 
plassert mer strategisk og første-etasjen kunne 
vært mer innbydende hvis det er et ønske om å 
integrere senteret i bydelen. Samarbeidet med 
barnehagen fungerer godt og gir mye glede for 
både store og små. Dette gjør også at det blir en 
større bruk av aktivitetssenteret og gymsalen da 
både barnehagen, de eldre og funksjonshemmede 
kan benytte seg av det. Ventelistene for 
sykehjemsplasser er lange og man må være veldig 
syk for å få plass. Seniorboliger kan være et sosialt 
alternativ for seniorer som i stor grad klarer å ta vare 
på seg selv og ikke trenger heldøgnsbemanning, 
men ønsker å bo i et trygt og sosialt miljø med 
jevnaldrene.

I omsorgsboligene hvor beboerne har privat kjøkken 
og stue er de mindre i fellesarealene enn de er  i 
sykehjemmet hvor de bare har privat soverom og 
bad. Hvis et sosialt fellesskap er et mål er mindre 
soverom med bad og heller større fellesområder å 
trakte etter.

I motsetting til sykehjem som er en institusjon 
skal seniorboligene være og føles som en bolig. 
Brukergruppen blir også noe forskjellig da 
seniorene som bor på sykehjem har en veldig 
redusert helse, mens beboerne i seniorboligene er 
relativt friske og raske men har et ønske om et mer 
sosialt liv.



Noen av målene fra byggforsk
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BRUKEREN

Statistikk fra SSB

Mye tid brukes på tv-titting
Tegn på kjedsomhet?

Mange er allerede pensjonert før 
pensjonist alder

Mange mangler fortrolig venn



Brukerundersøkelse gjort av SINTEF
I en SINTEF rapport skrevet av Eli Støa har det blitt sett på 
fem boligprosjekter i Trondheim hvor det bor en stor andel 
eldre. I denne sammenheng har det også blitt kartlagt hva de 
eldre synes er viktig med en bolig.
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Brukere basert på statistikk fra SSB
KARI 70år:
Synet har blitt redusert og hun har 
dermed mistet bil-lappen. Hun bor i en 
fin enebolig men beliggenheten gjør 
det vanskelig når man ikke har bil. Det 
er vanskelig å få dratt på kafeer og hun 
møter sjeldent venner. Hun skulle ønske 
hun kunne bo mer sentralt i et område 
med et godt kollektivtilbud og gjerne i et 
område med flere mennesker i hennes 
livssituasjon.

LIV 65 og GLENN 70:
Geir har vært pensjonert tre år og 
nå har liv valgt å fortidpensjonere 
seg. Uten barn og barne barn har de 
bare hverandre samt noen få venner. 
Etter at de sluttet med å jobbe har 
hverdagen blitt veldig kledelig. Alt for 
mye kvalitetstrid foran tv-en sammen 
gjør at de begynner å gå hverandre på 
nervene.

MIA 60 og HANS 68:
Hans er pensjonist og Mia skal snart 
pensjoneres. For øyeblikket bor de i 
en stor enebolig på Klæbu. De leter nå 
etter en leilighet sentralt i Trondheim 
med alt på et plan. De ønsker å være 
forberedt på at livet etterhvert kan bli 
vanskelig. Kriteriene for boligen er at 
den er sentral, nærme matbutikk og 
kollektivtransport og lettstelt. De har 
også et ønske om å bo i et fellesskap 
med andre i deres situasjon. Gjerne 
et sted med fellesarealer hvor de kan 
være sosiale. De er glade i naturen og 
håper de klarer å finne en bolig som 
tilfredsstiller kravene og som også gir 
en nærhet til naturen. Hans skulle også 
gjerne hatt en hage da han er veldig 
glad i hagen på Klæbu men han regner 
med at dette er lite sannsynlig når man 
skal bo i leilighet.

OVE 60:
Frykter å bli stuet bort på et eldresenter 
langt vekk fra sentrum. Han føler seg 
ung til sinns og kan ikke se for seg 
noe verre en å bo i et eldresenter med 
sutrete gamle folk og overarbeidede 
helsearbeidere. Han kunne derfor tenke 
seg å flytte til en bolig som er tilrettelagt 
for at han kan bo hjemme lengst mulig 
og hvor han kan være sosial og nær 
sentrum. Han er tidligere hobby gitarist 
og kunne gjerne tenke seg å ta opp 
hobbyen igjen.

NILS 75:
Nils er enkemann og pensjonist fra 
Tynset. Han har et veldig nært forhold 
til sin eldre søster som nå har kreft og 
tilbringer mye tid på St Olvs sykehus i 
Trondheim. Han ønsker derfor å flytte til 
Trondheim for å lettere kunne besøke 
søsteren på sykehuset, da han ikke vet 
hvor lenge hun har igjen å leve. Bylivet 
tenker han samtidig kan være fint når 
man etterhvert blir sykere og trenger å 
ha ting nærmere.



Bjørg 72:
Bjørg er pensjonert og  har nylig blitt 
enke. Gjennom mange år som lege, 
kone og mor har det blitt lite tid til å 
opprettholde kontakten med venner. 
Etter at mannen døde har det dermed 
blitt ensomt. Sønnen kommer på besøk 
ca en gang i uken men det er ikke 
nok for å tilfredsstille Bjørgs behov for 
sosialisering. Hverdagen går ellers i mye 
lesing og tv titting og dette har også gått 
utover den fysiske helsen. Hun prøver 
å gå på litt turer men det er så kjedelig 
alene. På sommerhalvåret er hun veldig 
glad i å holde på i hagen.

TRULS 63
Truls har vært singel lenge. Unkarslivet 
var godt men nå som han begynner å 
dra på åra har selv de skilte slått seg til 
ro for andre gang. Da har var i arbeid 
fikk han tilfredstilt sine sosiale behov 
gjennom jobben. Nå som har pensjonert 
seg har livet blitt kjedelig. Livet går mye 
i tv titting og soving. Han ønsker å gjøre 
noe mer produktivt, aktivt og sosialt men 
vet ikke helt hvor han skal begynne.

TRUDE: 
Trude er 67år og pensjonert. Hun var 
gift men en eldre mann som nå har gått 
bort. Nå som hun er pensjonert sliter 
hun med å fylle dagene. Hun har en del 
gode venninner men avstanden gjør 
det vanskelig å møtes ofte. I tillegg har 
de selv ektemenn som de bruker mye 
tid med. Hun merker at hun føler seg 
nedstemt men at de sosiale møtene gir 
henne livsgnist. Hun skulle ønske hun 
kunne vært sosial oftere.
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OPPSUMMERING/KONSEPT

De fire aspektene er knyttet tett sammen

For å opprettholde en god helse trengs 
et sosialt liv i større eller mindre grad, 
en form for aktivitet og for mange også 
en følelse av å gjøre noe nyttig. I tillegg 
trengs det en god bosituasjon med en 
god atmosfære som også er tilpasset 
beboere med ulike behov. Uten en god 
helse er det vanskelig å finne energi til å 
være sosial og aktiv. En bolig som samler 
mye støv gir et dårlig inneklima som igjen 
gir dårligere helse og i tillegg vil mye tid 
og frustrasjon gå til rengjøring og det blir 
da mindre tid til å være sosial og aktiv.

Det er derfor viktig å lage en bolig som 
det er lett å manøvrere seg, lett stelt og 

med et godt inneklima slik at minst mulig 
av beboernes tid brukt til frustrasjon over 
boligens begrensninger.

Bolig estetikk bør gi gode assosiasjoner 
og gi beboerne en følelse av å være 
hjemme. Naturen bør få en viktig plass i 
bofellesskapet for å skape en følelse av 
velvære og ro.

Arkitekturen bør også fremme 
sosialisering mellom de ulike beboerne 
og mellom beboerne og byen. Få daglige 
gjøremål gjør at beboerne har mer tid til å 
bedrive hobbyer og dermed være sosial 
og aktiv. Dette fører til opprettholdelse av 
den gode helsen og energi til å fortsette 
med hobbyer som kan gagne samfunnet.

God helse

Aktiv

Sosial

Frivelighet

Inneklima

Estetikk

Lettstelt bolig

Natur



STEDET
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Trondheim
Valget av sted falt på Trondheim da dette er en by jeg kjenner 
litt til fra før. Samtidig gjør en tomt i Trondheim det enklere til å 
besøke tomten når jeg trenger det.

Plassering av eldreboligene i Trondheim
Med tanke på valg av plassering vil jeg velge 
en tomt som gjør det lett for de eldre å ta i bruk 
byen på en god måte. Nærhet til sentrum hvor 
man finner en rekke aktiviteter er dermed viktig. 
Samtidig gjør nærhet til byen det lettere for 
seniorene å bli en del av det sosiale livet vi finner 
i en by. Kollektivtransport er også svært viktig 
da små avstander fort kan føles store når man 
blir dårlig til beins. For å sikre at dagligdagse 
gjøremål er lette og utføre er det en fordel om 
seniorboligene ligger i nærhet av en matbutikk. 
Lege- og sykehus besøk kan også etterhvert 
bli noe som gjøres ofte, enten på grunn av sig 

egen helse eller på grunn av venners. Nærhet 
til sykehuset gir seniorene lettere tilgang til 
helsehjelp og til besøk av syke venner og familie. 
Nærhet til sykehuset er også en fordel skulle 
seniorene trenge hjemmesykepleier. For å ivareta 
seniorenes fysiske og psykiske helse er nærhet 
til natur og turmuligheter viktig. Samtidig er 
muligheten for å kunne være sosial viktig. I den 
sammenheng mener jeg det er ideelt å plassere 
seniorboligene i et område hvor man finner et 
mangfold av ulike mennesker i ulike aldre og 
situasjoner.

Sentrumsnært - Kafeer, restauranter, teater, kino, svømmehall, treningssentre, butikker med mer

Turmuligheter - Rekreasjonsområder, natur, trim

Nær kollektivtransport - Lett å komme seg rundt selv ved redusert mobilitet

Nær matbutikk - Lett å handle mat

Nært mennesker i ulike livsfaser - Se barn leke, snakke med studenter osv

Nær helsehjelp - Jo eldre man blir jo mer sannsynlig er det at man blir syk 
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Orkanger - Trondheim S. - Stjørdal
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Regionbuss oversikt

D1 og D2 oversikt

 
Røros - Støren - Trondheim S.

Råkvåg - Rissa - Statsbygd - Rørvik

Aure - Kyrksæterøra - Orkanger - Trondheim S.

310
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Kollektivtransport
Etterhvert som man blir eldre blir man dårligere til beins. 
Avstander som tidligere føltes korte ut vil etterhvert føles 
lange ut. Det er derfor viktig å plassere seniorboligene 
slik at seniorene har lett tilgang på kollektivtilbudet. 
Det ideelle er å legge seniorboligene i nærheten av 
knutepunktene eller langs aksene (Elgeseter gate 
Innherredsveien, Kongens gate) hvor flesteparten av 
bussene passerer.
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Midtbyen
I Midtbyen finner man meste parten 
av underholdning slik som kafeer, 
restauranter, teater, kino osv. Dette 
er et naturlig sted å møte venner. 
Det vil også være større sjanse for 
familiebesøk om man bor sentralt. 

Pirbadet

Trondheim S

Ravnkloa

Torget
Teater

Nidarosdomen Festningen

Baklandet

Samfundet

St Olavs 
Sykehust

Marinen

Prinsenkino

Lerkendal stadion

Solsiden

Gløshaugen

Folkebiblioteket

Munkholmen

Rockheim

Nova kino

Vitensenteret

Sjøbadet

Sverresborg 
folkemuseum

Vitenskapsmuseet

St. Olavs pir

Korsvika

Ladestien

Djupvika

Ladekaia

Trondheim spektrum

Teisendammen

Haukvatnet Estenstaddammen

Estenstadmarka

Dragvoll

Trondheim kajakk

Tyholttårnet

Pensjonistforbundet

Hornemans-
gården



Tilbud for eldre i Trondheim
Per dags dato finnes det en rekke aktiviteter for seniorer. Disse foregår i 
hovedsak i midtbyen, på Lerkendal, Ranheim og Østbyen.

Hornemansgården i Midtbyen er et viktig samlested for pensjonistene 
i Trondheim. Hornemansgården ble gitt til Trondheim eldre i 1997 som 
en ”Honnørgave”. I dag foregår det her en rekke ulike aktiviteter i tillegg 
til tilbud slik som kurs, reiseformidling, juridisk rådgiving, frisør, fotpleie, 
Café Horneman og hørselsrådgiving. Det er også mulig for de eldre å leie 
festsalen. På gården foregår det rundt 1200 kurs, møter, arrangementer 
og aktiviteter årlig. Dette er stort sett drevet av Pensjonistenes 
Fellesorganisasjon (PFO). 
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Midtbyen

Erling Skakkes gate parkering

Fortettingsmulighet i Bispegata

- Nærme underholdning og 	   
kafeer
- Relativt nærme sykehuset
- De fleste bussene går      	   
igjennom sentrum
- Flybussen går her
- Hornemansgården

Parkeringsplass ved Prinsen kino

- Ikke så mange turområder
- Støy
- Allerede relativt tett bebygd
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Elgesetergate

Shell i Elgeseter gate

- Støy
- For mye studenter?, fyll, fest
- Når Campus flytter vil det konkurrere 
om de ledige tomtene i Elgeseter

Parkeringshus i Elgeseter gate

Parkeringsplass i Holtermanns veg

- Nærme studenter og frivillighetskultur
- Kan benytte seg av 		   	   
høyskoleparken og finale banen
- Nærme sykehuset
- Lags busesåre hvor det går 		    
busser svært ofte
- Flybussen går også her
- Relativt nærme sentrum
- Ta del i utviklingen



Deponi på Nyhavna

Ubebygd tomt ved Losgata på Nyhavna

Parkeringsplass på Brattøra

Nyhavna og Brattøra

- Bydel i utvikling
- Havutsikt
- Nærme Pirbadet og Ladestien
- Store tomter

- Dårlig busstilbud
- Kald bris fra havet
- Vanskelig å komme seg til  	
  sentrum 
- Industri pregede omgivelser



47

Deponi på Nyhavna

Ubebygd tomt ved Losgata på Nyhavna

Parkeringsplass på Brattøra

Ila og byåsen

- Nærme natur
- Mye småbarnsfamilier
- Kollektivtransport knutepunkt på Ila
- Tog
- Rolig Beliggenhet
- Store tomter

Ubebygd tomt ved Møllenbakken barnehage

Skog  ved Roald Amundsens vei

Ubebygd tomt ved Byåsen butikksenter

- Sjeldnere bussavganger på Byåsen
- Få studenter
- Et stykke fra sentrum



Tre på topp
Erling Skakkes gate parkering

I sentrum

Stor parkeringsplass med stort potensiale

Et stykke unna natur

Ubebygd tomt ved Møllenbakken barnehage

Rett ved barnehage og busstopp
Nærme  marka

Ved besøk oppdaget jeg at ila 
bekken går igjennom tomten og 
området som er tilgjengelig for å 
bygge uten å måtte legge bekken 
under bakken er dermed begrenset
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Shell i Elgeseter gate (Elgeseter gate 16)

Nærhet til studentene, 
høyskoleparken og finalebanen
Rett ved matbutikk.
Mye folk beveger seg i området

Støy fra Elgeseter gate



Valget falt på Shell i Elgeseter gate
På denne tomten står det i dag en bensinstasjon. 
Denne trengs ikke da det per dags dato er mange 
bensinstasjoner i nærheten. 

Bensinstasjoner i nærheten

Beliggenheten er nærme sentrum med busstopp i 
umiddelbar nærhet. Vi finner også flere parker i området 
som gir turmuligheter. Beboerne har også mulighet til å 
enkelt ta bussen til bymarka. Lekeplassen vil by på liv og 
barn som leker samtidig som de eldre kan benytte seg 
av utendørs treningsapparatene som finnes på Finale 
banen.

Nærheten til sykehuset gjør at de eldre ved behov kan få 
rask hjelp og besøke venner på sykehuset.

Nærhet til sudentersamfundet og campus gir mulighet for 
samarbeid med studenter. Seniorboliger i dette området 
vil også motvirke en ensformig bydel bare bestående av 
studenter.

Matbutikken er å finne i naboblokka.
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Knytte seniorboligene med sykehuset og medisinstudentene
	 Kobles opp på alarmsystemet til sykehuset?
	 Ved manglende plass på sykehuset kan de få hjelp hjemme?

Kan naturen bli en del av seniorboligene
	 Hager
	 Vinterhager
	 Urban dyrking

Knytte seniorboligene med matbutikken
	 Drive en restaurant
	 Drive marked

Knytte seniorboligene med studentene, studentersamfundet og frivilligheten
	 Drive aktiviteter som lokker studenter
	 Kan seniorene ta større del i studentersamfundet? Delta på debatter, drive med skuespill?

Knytte seniorboligene med finaleparken
	 Se barn i alle aldre leke
	 Ta med barnebarna på lekeplassen
	 Trene på treningsapparatene

Knytte seniorene med småbarnsfamilier
	 Tilby barnepass?

Knytte seniorboligene med høyskoleparken
	 Grille
	 Yoga
	 Piknik

Muligheter



Tomta - Elgeseter gate 16
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Bunnpris åpnerr seg ut mot Elgeseter gate 
16.

Overheng Nedkjøring garasje mellom 
Elgesetergate 16 og 18

Lav utnyttelsesgrad



Hva finnes i området?
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Været i Trondehim - GAISMA



Elgeseter
Elgeseter er en del av Lerkendal bydel som ligger sør for midtbyen i 
Trondheim. Området strekker seg fra Elgeseter bru i nord til Lerkendal 
stadion i sør.  Navnet Elgeseter kommer fra Elgeseter gård som til 1796 
omfattet mesteparten av området. Etter dette startet oppstykkingen av 
gården.  I 1819 var det fortsatt rundt 375 000m2 hvor av mesteparten var 
dyrket. Gården er i dag bare 4345m2 og det er bare hovedbyggbingen 
som står igjen. 

E6 går igjennom Elgeseter og heter der Elgeseter gate. Dette er 
innfartsåren til Trondheim fra sør. 
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Elgeseter

1932 Schrøder Sverresborg Trøndelag folkemuseum

1951 Schrøder Sverresborg Trøndelag folkemuseum

Elgesetergate
Fortid
Elgeseter gate har lenge vert en viktig innfartsåre inn 
til Trondheim sentrum.

1932 Schrøder Sverresborg Trøndelag folkemuseum

Elgeseterlinjen
Fra 1913 til 1983 gikk det en trikkelinje kalt 
Elgeseterlinjen mellom Trondheim stasjon og 
Elgeseter. I 1923 ble Elgeseterlinjen forlenget til 
Dalsenget og det ble der bygget en ny vognhall



Nåtid
I dag er Elgeseter gate preget av biltrafikk, støy og svevestøv 
og fremstår som en barriere mellom øst og vest.
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Fremtid
Det har den siste tiden vært mange diskusjoner rundt Elgeseter gate 
både i forhold til mulig ny vei og tunnel og i forhold til mulig universitet 
campus utbyggelser langs gaten.

Under ser dere noen av de foreslåtte alternativene.

Bygate eller motorvei?

Alternative konsept

1A - Sidestilte bussfelt

Av de billigere løsningene.
Fremtidsrettet: Kjørefeltet kan senere bli benyttet 
av buss og fortsatt ha tilgang til busstopp hvis 
vi skulle få flere busser. Ønsker ikke å fjerne 
busstoppet Einar Tambarskjelves gate som foreslått  
Da busstoppet gjør finalebanen, bunnpris og 
Seniorboligene mer tilgjengelige

1B/C - MIdtstilte bussfelt

Liten sammenheng med resten av byen. Skulle 
vi trenge flere kjørefelt til buss og mindre plass 
til personbiler er dette ikke en hensiktsmessig 
løsning(fortsatt mulig for bussene å skifte felt før 
kjørefeltet og bussfeltet deles)

1D - Sidestilte bussfelt med lokalgater

Ujevnt mønster 

Løsningen jeg velger å ta 
utgangspunkt i 



3C - Lang ettløpstunnel3A - Kort ettløpstunnel

Dyrt(bygging og vedlikehold) 
og omfattende uten stor 
gevinst. Veien blir en mindre 
barriere på et område men 
mer på andre.
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2m 5m 3m 3,5m 3,25m 3,25m 3,5m 3m 2m5m

3,5m 3,75m 3,75m 3,75m 3,75m 2,75m

34m

Dagens vegsnitt

Vegsnitt 1A



Forslag 1A

Ved bussholdeplass

Ved fotgjengerovergang

Ellers
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Forslag campus utbygging

Her er Elgeseter gate 
brukt til campus bygg.

Jeg foreslår allikevel 
muligheten for å ha 
seniorboligene her da det 
vil være med på skape et 
større mangfold i bydelen 

Ved bussholdeplass

Ved fotgjengerovergang

Ellers



Materialer og farger i området
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Reguleringsplan
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Dagens situasjon
Uten bensinstasjon og nedkjørsel

Bebyggelsestudier - etasjer

0 1 2

3,5 meters etasjer

3
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6

8 9

4 5

Maks høyde i 
reguleringsplanen

7



Tårn

13 14

11

15

1210
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Høyest ut mot Elgesetergate. Lavere mot parken



10 april 12.2816 februar 12.03

Persiennene trukket 
ned.

Et høyere bygg på 
nabotomta vil ikke 
skygge for ønsket sol

Bensinstasjonen er 
delvis i skyggen

Bensinstasjonen er 
i sola
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Stedsanalyse gjort av Trondheim kommune i forbindelse 
med Bycampus

Barnehager og barneskoler bruker Finalebanen Mye studenter i området. Seniorboliger her vil være med på å 
skape et større mangfold av aldersgrupper i området

Kan tiltak gjøres for å redusere støy?



Seniorene kan benytte seg av flere nærliggende attraktive byrom. Kan 
de samtidig være med å forbedre Elgeseter gate som byrom

Flere godt likte byrom i nærheten Sit idrettsbygg planlagt på nabotomten. Kan de eldre få trene her 
med studentene?
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Ferdig utbygd sykkelnett fra tomta og inn til midtbyen. Godt 
alternativ til buss for de spreke seniorene

Hovedsaklig boliger langs Elgeseter gate

Finalebanen er en aktivitetspark hvor seniorene kan bryne seg 
på utendørs trening
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Bensinstasjonen har ingen antikvarisk verdi



Antall etasjer: 0 Garasje,  1 - 2 Næring, 3 - 7 bolig 
Antall leiligheter: 82
Antall soverom: 136

Utnyttelsesgrad Elgeseter gate 18
I Elgeseter gate 18  ble det mellom 2011 og 2013 bygget 
en boligblokk kombinert med næring i de to første eta-
sjene. Jeg har valgt å se på dette prosjektet for å se hva 
slags boligblokker som realistisk sett blir bygget i dette 
området.
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Planløsning Elgeseter gate 18
Planløsningen viser leilighetene i 3 etasje og størrelsen på disse



Skisser

Finalebanen- Aktivitet for store og små

Her kan seniorene trene på uteapparater Seniorene kan ta med barnebarna hit
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PROSJEKTERING



85

De første tankene
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Helse:
- Godt inneklima
- Natur
- Aktivisering
- Sosialt liv

——————————————

Aktivt:
- SIT treningssenter i nabobygget?
- Frivillighet
- Turmuligheter i nærheten
- Nærme sentrum og Hornemannsgården

Sosialt:
- Sosial boform: kollektiv
- Møtepunkt
- Offentlig del
- Nærme sentrum og kafeer osv

Meiningsfylt:
- Noe å bedrive dagen med
- Hjelpe til i samfunnet
- Eldrebølgen en ressurs heller enn en byrde
- Hjelpe andre eldre

Lett å utføre dagligdagse oppgaver:
- Vaktmester tjeneste?
- Vaskehjelp?
- Universell utforming
- Lett renhold - flater som ikke samler støv osv, skap som går opp til taket
- Felles matlaging i kollektivet hvi ønskelig
- Sykepleiere i umiddelbar nærhet
- Matbutikk og buss i umiddelbar nærhet
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Nærhet til naturen i Elgesetergate
Da jeg har valgt en relativt urban tomt blir det ikke 
noe Lanskapshotell men jeg må vurdere hvordan 
jeg kan dra inn naturaspektet på en annen måte 
kanskje ved hjelp en vertikal beplantning kanskje i 

form av et  ”vertikalt nabolag”

For seniorer kan det etterhvert bli vanskelig å 
komme seg ut kalde dager og det kan derfor bli 
aktuelt å studere ulike måter å dra inn naturen på. 
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Plassering av boliger

Bruer
Visuell 
kontakt

Vridning?
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Volumstudie 1:100

En etasje
Mellomrom?

Vridning?
Bru?

Leilighetstørrelse med utgangspunkt i leilighetstørrelsen i The 
Alcabideche Social Complex av Guedes Cruz Architects

Hva slags rom dannes ved ulik plassering av leilighetene?

To etasjer
Visuell kontakt mellom nivåeneMulighet til å være over og under, ved siden av



Flere etasjer
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Leilighetstudie 1:100
Leilighetstørrelse med utgangspunkt størrelsene i The 
Alcabideche Social Complex av Guedes Cruz Architects



Større kollektiv
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Sammensettinger av flere kollektiv



Skisser 1:50 her skalert til1:100
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Skisser 1:50 her skalert til1:100
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Test av avlagt rom

1:50

3,5m

3m 6m

18kvm

Test av kvadratisk rom

1:50

3,5m

4m
4m

16kvm



Variasjoner av kollektiv 1:200
De røde arealene viser fellesarealene (kjøkken og stue) 
mens det resterende er soverom

Avlange soverom

Kvadratiske soverom

Ulike klynger
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Ingen visuell kontakt

Sammenkobling med bruer

Heis?

Test av ulike type klynger 1:200

Er tre etasjer mellom 
overheng og bakken 
tilstrekkelig for lys?

Klynger uten overheng

Høyest tetthet nederst

Mørkt

Visuell kontakt



Modellstudier 1:200

Offentlig

Privat

Natur

Bakside
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Blir fort mange mørke 
huler



Får alle enhetene 
tilstrekkelig dagslys?

Forvirrende eller 
spennende?

Vil beboerne rote 
seg bort?

Hjernetrim for 
seniorene?

Mer systematisk?
Lyssjakter på 12*12m

Møte mellom to kollektiv

Bruer mellom = færre heiser

Vanskelig å skille 
mellom kollektiv
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Alle kollektiv har dirkte 
tilgang til uteområde

Åpning mot Bunnpris
Åpning mot Bunnpris og Elgeseter

Privat inngang

Offentlig

Privat

Natur

Bakside

Skille mellom privat 
og offentlig

Åpent mot Elgeseter

Føring fra Elgeseter til Parken



Fellesfunksjoner i midten Glassfasade mot Elgeseter

Privat bakgård

Bruer
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Opptrapping mest hensiktsmessig med tanke på lys
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Modell 1:50

Glass for å få lys inn på badet

Hylle i dusjen

Sete som kan brukes ved 
behov

Håndtak som kan brukes 
ved behov

Kan brukes som håndtak 
eller til å henge opp 
håndkler

Parkett for hjemmekoselig følelse

Skap som 
går opp til 
taket. Ingen 
støvoppsamling

Tre i vinduskarm



To drivhus med åpning i mellom Drivhus fra andre etasje og opp

Vanlige takhager

Innendørs dyrking

Drivhus rundt hele bebyggelsen

Skrått drivhus over bebyggelsen Vinterhager

Drivhus rundt hele bebyggelsen

Atrium
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Varierende og spennende rom

Deler av hagen klimatisert og andre 
deler uklimatisert

De eldre har oversikt over hva som foregår i fellesarealene

Boligblokk med 108 soverom

Kantine blant plantene

Stuevindu inn mot drivhuset, 
soveromsvinduer utDyrking på 

veggene

Frukttre



GSEducationalVersion

Fasade 1:100

GSEducationalVersion

Fasade 1:100

Høyder

Fasade

Siktlinjer Inspirasjon


