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BAKGRUNN

Etter & ha fulgt med pd boligutviklingen de siste drene har vi spurt oss selv
hvorfor det bygges s& mange nye boliger som etter var mening er ensformige
med lite omtanke for romlig opplevelse. De oppfyller de tekniske kravene,
men for & skape en god bolig kan man ikke kun fokusere pd de rent malbare
kvalitetene. Man mé i tillegg dedikere tid og omsorg til de mindre mélbare
kvalitetene for & kunne skape god arkitektur. | var masteroppgave @nsker vi &
finne filbake til de sidene ved boligbygging dagens utbyggere ser ut il & ha
glemt.

FORTETTING

Boligen og definisjonen av boligkvalitet har endret seg i henhold til ulike
tidsperioder og hvilke sosiale og samfunnsmessige forhold de var preget av. |
dag er klima og bcerekraft et fremtredende tema innenfor flere fagfelt. Et av
arkitekturens svar p& denne problemistillingen er & fortette. Dette kan gjeres
pd flere mater, hvor et av alternativene er & bygge i byene. Fortetting i by
skaner landbruksomrdder, bevarer biologisk mangfold og sammenhengende
friluftsomréder. Det kan gi et alternativt botilbud og bedre servicetilbud som
styrker urbane kvaliteter. En tett by vil gi relativt mindre transport, og dermed
forurense mindre i bymiljget og produsere lavere utslipp av klimagasser. | tillegg
vil man spare ressurser knyttet opp mot energi. En beboer i blokk forbruker 53%
mindre energi enn personer i enebolig/rekkehus.

ONK®)

Oslo er den byen i Norge med starst press i forbindelse med fortetting. Frem
mot 2030 vil Oslo vokse med ca. 800 000 nye innbyggere, og det vil bli et
behov for & bygge opp mot 120 000 boliger denne perioden for & hold tritt
med befolkningsveksten. For & svare pé dette behovet dukker det stadig opp
nye boligbygg, men parallelt vokser ogsd kritikken rettet mot disse.

KRITIKK AV DAGENS BOLIGER

Den nye boligbebyggelsen er preget av en mangel pd visjon, der den private
utbyggeren har stor frihet med profitt som hovedfokus. Hvem sikrer da at det
blir gode boliger og uteomrdader?

Var kritikk av de typiske boligene som bygges i dag er at profitten i alt for stor
grad fér trumfe kvaliteten. Resultatet av dette er ensformige boliger som kun
oppfyller minstekrav i henhold til tekniske forskrifter, uten & ofre en tanke rettet
mot boligkvaliteten.

BOLIGKVALITET

A diskutere “boligkvalitet” kan vcere vanskelig ettersom dette er et begrep som
er vanskelig & definere, og per dags dato er det ikke enighet i kun en definisjon
av ordet. Likevel har vi veert ngdt til & avklare hva vi selv legger i begrepet.

Vi har i hovedsak delt opp begrepet «kvalitety i to deler: de mdlbare og
ikke-mdlbare, hvor TEK-kravene stdr som en grunnsten for & sikre de madlbare
kvalitetene. Etter en lang refleksjon har vi konkludert med at de ikke-mdalbare
kvalitetene imidlertid ikke kan faglge en standard. De grenser mer mot det
kunstneriske og md evalueres etter hvorvidt de makter & vekke falelser i oss.
For & oppnd dette er det scerlig to ting som er essensielle: tid og omsorg. Man
ma ta hensyn fil stedet, og alle parametre tomten setter md tas i betraktning. |
tillegg mé& man huske p& at man bygger et hjem for mennesker.

VALG AV TOMT

For & svare p& oppgaven var valgte vi & benytte oss av infill-strategien, som
gdr ut pd & benytte seg av og bygge pd byens restarealer. Dette vil som
regel filsi parkeringsplasser og ufullstendige bygdrder. Vi valgte & jobbe med
en bygdrd pd& Grinerlgkka, rett utenfor Oslo sentrum, vi mener har et stort
potensiale for fortetting.
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DAGENS SITUASJON

Kvartalet bestér av bygninger som ble bygget i 1901
og 1938 henholdsvis, og befinner seg i et grentdrag
som strekker seg fra Torshovdalen mot sentrum, midt
mellom Rodelgkka og Grunerlgkka. Som det stdr i
dag oppleves kvartalet som sveert dpent, dog noe
ufullstendig. P& nordgstsiden grenser kvartalet mot
sveert traffikerte Ring2. En ny lekeplass, som ble bygd
kvartalets nordre del, sto ferdig sommeren 2017.

LEGGER TIL TO BYGG

Kvartalet fortettes med to nye bygningskropper. |
sgrvest blir det lagt til et langstrakt bygg som henger
seg pd det eksisterende hjgrnebyggets brannvegg,
og benytter seg av arealer som i dag kun brukes

til parkering. | fillegg blir gate- og kvartalstrukturen
styrket. | nordgst reises det et punkthus som skall
bidra til & skjerme kvartalets grantomréde mot stay
fra ringveien.

LEGGER OM GANGSTIEN

| dag eksisterer det allerede en gangsti som gér
gjennom kvartalet. Vi gnsker & legge om denne
for & klarere definere de eksisterende byggenes
adkomst og halvprivate soner. P& grunn av
lekeplassen og grentomradet som befinner seg pd
innsiden av kvartalet, og av hensyn til beocernes
beleilighet var det viktig & ikke lukke igjen kvartalet
i for stor grad. Resultatet er en passasje i 1. etasje i
matet mellom det gamle og nye bygget.

GJENAPNER TORSHOVBEKKEN

Torshovsbekken er Akerselvas starste sidebekk. Den
har sine kilder i Grefsendsen og er 5 km lang. | dag
ligger den desverre irar. | folge “Miljgforeningen
Akerselvas Venner” er det mulig & giendpne
mesteparten av det historiske bekkelgpet som gér
gjennom tomten var. | vart prosjekt har vi derfor
valgt & giendpne denne bekken for & styrke
bygkologien og oke trivselen i byen.
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KJGKKEN

Brystningshayden flukter
med kjgkkenbenken og
overskapet, samtidig som
et smalf vindu slipper inn lys
uten & gi for mye innsyn.

BAD

SOVEROM MOT SVALGANG

Brystningsheyden flukter med
badekaret samtidig som
vinduet ikke er for hayt for &
unngd at man faler seg for

eksponert.

| soverommet, hvor de fleste
skifter klcer, er det viktig

at overkroppen skjermes
samtidig som man gnsker & f&

inn dagslys og utsikt.

SOVEROM MOT

NABOBYGG

Situasjonen er den samme
som i soverommene mot
svalgangen, med unntak
av de lave vinduene som er
unnlatte for & unngd innsyn.

INNERVEGGER

Det er gnskelig med privathet i hvert
enkelt soverom innad i leilighetene,
men ved & ha glassfelt i veggenes
gverste parti er det mulig for lyset &
stremme gjennom hele leiligheten.




LEILIGHETSTYPER

MEDIUM WAANE]=
BRA: 53m? BRA: 72m?
ANTALL: 5 stk. ANTALL: 5 stk.

SVALGANG OG PUNKTHUS

Bygget i sgrvest er et svalgangshus som rommer 25 leiligheter
innenfor fem etasjer. Punkthuset i nordast er en tospenner
som rommer 12 leiligheter innenfor seks etasjer. For & sikre
gode kvaliteteri alle leiligheter, men samtidig beholde den
overordnede klarheten var det viktig for oss & etablere at
konsept vi kunne fglge. | tospenneren ble det besluttet at
alle oppholdsrom skulle ha kontakt med en balkong. Dette
ble fgrende for utformingen av leilighetene, og gjorde at

vi kunne oppnd private, men likevel godt opplyste rom. |
svalgangshuset har alle soverom blitt lagt pd en linje vendt
mot svalgangen i nordast, mens alle oppholdsarealer samles
i sgrvest med filknytning til en innetrukket balkong.

I

SMALL SMALL

BRA: 38m? BRA: 38m?2
ANTALL: 5 stk. ANTALL: 5 stk.

VARIASJON AV LEILIGHETSST@RRELSER

Vi gnsket et mangfold blant beboerne fra barnefamilier til
farstegangskjgpere. For & & til dette var det derfor viktig
med en variasjon av leilighetsstarrelser og antall soverom.
Vi bestemte oss for & satse pd seks forskjellge leiligheteri tre
starrelsestyper: SMALL pd 38m?2 med et soverom, MEDIUM
pd rundt 50m? med to soverom og LARGE p& 70m? med

tre soverom. Imidlertid er alle soverom innad i en lelighet
plassert ved siden av hverandre slik at de kan bli slatt
sammen dersom det skulle vcere gnskelig. Det kan ogsé
tenkes at ekstra soverom heller kan brukes som kontor eller
ekstra oppholdsareal. | tillegg kan to SMALL-leiligheter bli slétt
sammen for & f& en LARGE-leilighet.

MEDIUM LARGE
BRA: 50m? BRA: 68m?
ANTALL: 5 stk. ANTALL: 12 stk.

SIKTLINJER OG SMA SITUASJONER

Et giennomgdende grep i alle leilighetene er bevaringen av
siktlinjer. Det har blitt lagt mye vekt p& inngangssituasjonen,
hvor vi gnsket at man skulle kunne se rett ut mot bade lys og
grent med en gang man ankom hjemmet sitt. Videre har det
ogsa blitt viet mye omtanke til de ulike enkeltsituasjonene
som inngdr i det & bo. Eksempler pd disse er & sitte og spise
frokost ved vinduet, & ligge i badekaret og se ut mot sin
egen private balkong, & ha utsikt mot grent mens man star
og lager mat og at trcerne utenfor blir en del av soverommet
ditt.

GRUNERL@KKA BYDELSLGFT

GrUnerlgkka er kjent for sitt yrende byliv og sitt mangfold, men den siste tiden
har likevel mange nceringslokaler i farste etasje blitt omgjort til boliger. Dette
farer til kjiedelige fasader og lite sosiale gatelgp. Tomten var ligger i en gate
hvor farste etasje nd re-etableres til offentlig program og derfor er det viktig at
vare bygg ogsd blir en del av dette offentlige gatelgpet.

A BYGGE | BYEN

A fortette i byene har mange fordeler i et boerekraftig miligperspektiv. Likevel
kan det fere til negative konsekvenser dersom dette ikke gjeres pd riktig mate.
A bygge hjem for mennesker i byen byr pd flere utfordringer. Eksempler p&

disse er innsyn, arealbegrensninger og mangel pd grentarealer og uteomrdder.

Grunnet den urbane konteksten har det veert vitkig for oss & joblbe med
brystningshayder og vindusstarrelser. Vi gnsket & finjustere disse slik at de var
tilpasset hver enkelt situasjon, og tok i betrakining forholdet mellom innsyn,
utsyn og lysinslipp.

| byen er kvadratmeterprisene hgye. Dette filsier at de kvadratmetrene

man har fil disposision md knas godt for & kunne skape gode situasjoner og
romfalelser pd et knapt areal. Et viktig grep for & oppnd dette har veert & gke
takhayden fra minstekravet pd 2,4m til 3,0m. Dette gjer ogsd aft leilighetene
kan f& inn mer dagslys samtidig som privetheten ivaretas.

TAKHAGE

Byggene vare har takhager hvor beboerne kan leie sin egen lille skiermede
takhage, eller bruke fellesomrddene. Dette vil veere et mer privat omrdde enn
den offentlig parken som ligger i bygdérdsrommet. Det greanne taket vil kunne
h&ndtere overvannsproblematikken bedre og bidra til & gke mangfoldet i
ogkologien og rense luften. | tillegg har vi lagt til rette for mye grent i leiligheten
bdde for boligens skyld, men ogsd for at plantene skulle bidra med grant fil
bybildet.

FASADER

NAr man bygger i en urban situasjon vil bygningen bli en del av bybildet.

Derfor er det spesielt viktig at man ikke bare prosjekterer fra innsiden og ut,
men ogsd fra utsiden og inn. Ettersom byggene stdr plassert i et grentdrag har
vi fra begynnelsen av veert fascinert av den samme metaforen som var nabo
D36 er basert pd: bygget som et levende tre. VAr versjon spiller pd tanken om
en robust kjerne, som i likhet med et tres stamme, holder det stabilt. Fasaden
skulle, i likhet med treets blader, vcere lett, fransparent og bevegelig. Resultatet
ble perforerte skjermer med en variasjon av tette felt som om sommeren

skulle symbolisere blader, mens de om vinteren skulle representere fallende
sngfnugg.

MATERIALER OG KONSTRUKSJON

Den bcerende og avstivende kjernen som rommer alle heiser og bad
bestdr av betong, som i samspill med gulv og vegger i massivire skaper en
materialkontrast inne i leilighetene. Fasaden er sammensatt av perforerte
plater i aluminium som festes i skinner, og ved hjelp av et kulelager kan de
enkelt skyves pa.

Betongkjernene avstiver bygget mot horisontale laster. | samspill med bcerende
vegger i massivire utgjer de det konstruktive systemet som stgtter opp dekker i
massivire. Disse festes til betongkjernene ved bruk av C-profiler i stdl. Ingen av
innerveggene i massivire er bcerende.

VIDERE ARBEID MED FARGER

Slik prosjektet stér i dag er skjermene i fasaden hvite. Imidlertid har det veert
en tanke om at de i stedet kunne vcere farget i en fargepalett bestdende

av GrUnerlgkkas eksisterende byggs farger. Aspekter som matte ha blitt
bearbeidet og tatt hensyn fil ville da vcert samspillet mellom de ulike fargene,
tilpasning til den allerede etablerte fargepaletten i kvartalet og pdvirkningen
de fargede platene ville hatt p& innsiden av leilighetene.
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BYGARDENS FARGER

MATERIALER

KONSTRUKSJON

IKKE-BARENDE VEGGER | MASSIVTRE

BARENDE BETONGKJERNER

C-PROFILER I STAL
BARENDE VEGGER | MASSIVTRE

DEKKER | MASSIVTRE
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