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INTRODUKSJON

_fakta

Kvartalet som utgjer Maridalsvei-
en 3 ligger helt p& grensen til Fre-
densborg/ bydel St. Hanshaugen,
nord-gst for Oslo sentrum.
Defineres av Maridalsveien i vest,
Mgllerveien i nord og Brennerivei-
en i gst

Gjeldende regulering: Bryggeom-

réde for industri (5-2259)

KDP 4: Akerselva miljgpark (1990)
bandlegger tomten for regulering
til spesiolomrade for bevaring.
Bygningsmassen, gkte med ca.
9.500 m2 til kontorer og arkiv
NAR?



ARESSE. Maridalsveien 3

0178 O5LO
BYDEL GFUHGF‘QkkO

FIER Oslo Kommune

FORVALTER : Liendom ~og
byfornyelsesetaoten (EBY)

CA FOTAVTRYKK - 9000m

CA BYGNINGSMASSE 1 8 6 O O m2

CA UBEBYGD AREAL - 1400m

ANTALL BYGG : 1 8















BAKGRUNN

_historie

Fabrikkbyggene langs Akerselva
var i sin tid utkanten av byen og
Grunerlekka var forstad
Maridalsveien var opprinnelig en
landevei som forbandt Maridalen
og forstaden Sagene med byen -
det var en viktig hovedfartsare til
Kristiania.

Neerliggende omréder har i de
senere 8r veert gjenstand for en
betydelig transformasjon, bade i
form av ny bruk og nybygg

Kvartalet Maridalsveien 3 ble
oppfert i 1855 som Christiania

Bryggeri.






Bryggeriet sett fra Grunerbroen 1860

Nordre gate mot Grunerbrua med bryggeriet i bakgrunnen 1937



Bryggeriet sett fra Grunerbroen 1860
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Nordre gate mot Grunerbrua med bryggeriet i bakgrunnen 1937
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STRUKTURER

[ de gom|e industriomrédene \ongs
Akerselva er det ikke gate = og by’
romsstruktur. Godt historisk kor’rgrun’
nlag illustrerer tidligere bygnings- og
infrastruktur. Noen av disse ’rydehge
strukturene har veert s& & si uendret

siden 1859, da de ferste byggene ble

reist. B&de Maridalsveien, Brennerivei-

en og Mellerveien lgper slik de opprin-
nelig gjorde. Enkeltbygg, som Noras
funkisbygg fra 1936 og Oslo Byarkiv
fra 1999, er de enkelttilskudd som har
endret kvartalet i sterst grad. Andre
konstruksjoner i det indre g&rdsrom-
met har blitt fjernet.



Terrenget skréner ned mot elva, og
danner to ulike topografiske former:
elveleiet og byen: Det er rundt 11 me-
fer h@ydeforskje“ fra Brenneriveien til
Maridalsveien, (9,5 i gdrdsrommet).

De to niv8ene har historisk sett dannet
grunnlag for & gi ulik form til bygnin-
gene Mange av de gamle strukturene
|igger igjen som restfer i dogens
landskap, omréder som var for bratte,

ikke egnet seg eller/ ikke var sentralt
nok plassert i forhold til elva. For
eksempel skréningene opp mot
Egeberget, og de grenne flatene som
skrar ned pd& hver side av elva — et
rom som synliggjer overgangen mellom
byens bebyggelse og industriens
bebyggelse, eller er et belte med
park-og tursti langs elva.
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MARIDALSVEIEN

REFLEKSJONER

Over 100 ar gamle strukturer er fort-
satt gjeldenede. | dag representerer
bygningsmassen et av landets siste
anlegg av denne typen industribygg
som fremdeles fremstar med store
deler av sin opprinnelige struktur,
b&de med tanke p& formen pé& gérds-
rommet, b\/gmngene og deres sam-
mensetning, de‘ro\jer 0og materialer.

Kvartalet er sammensatt av ulike deler
av Oslos byhistorie, og man kan tydel-

ilg avlese disse historiske sporene,

g

BRENNERIVEIEN

b&de i arkitekturen, i bygningstyper
og i strukturelle kvaliteter. Byggene
er sveert ulike, og gérdsrommet knyt-
ter dem sammen, Derfor er formen
p& gé&rdsrommet viktig & bevare. De
historiske &pningene mot Maridalsvei-
en i ser og mot Brenneriveien i ost
vil vurderes gjen&pnet for & forbinde
kvartalet ytterligere med byveven. Vi
vil i tillegg vurdere nye &pninger for &
oppné& dette.
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BAKGRUNN
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TIDSEPOKER

*  Christiania bryggeri 1855 - 1918
*  Nora Brusfabrikk 1918 - 1972

*  Oslo Kommune 1972 - 2015
Bebyggelsen er hovedsakelig fra
1850-1900 (senere 1936 og
1999)

Mﬁr"J‘lfiv(rer_r



CHRISTIANIA BRYGGERI

En tid hadde byen mange bryggerier.

Christiania bryggeri ble etablert i
1859, og ble gradvis utbygd til et av de
sterste og mest moderne bryggeriene
ibyen. Det var et mensteranlegg, og det
var her bredrene Ringnes lcerte bryg-
gerifaget for de startet eget i 1870.
[ 1913 fremstod bryggeriet som stort
og moderne. Det var store lagerhaller i
det bratte terrenget mellom Moridals-
veien og Akerselva. Over 1000 m”
gu\vﬂo‘re ble brukt til mo\‘rsp\'rmg, det
forste steget i bryggmgen. Kopo‘
siteten og malteriet var s& stor at
bryggeriet forsynte det meste av
londets bryggerier med malt. Bryg-
geirhusene hadde 40 kar med en
kapasitet p& 200 00O liter. Lagerk-
jellerne i tre etasjer hadde 63 lagerfat
som rommet tilsammen 162 000 liter.
Tapperiet kunne tappe 45000 flasker

per dag!
Under ferste verdenskrig kjepte
Schous Bryggeri  konkurrenten over

elva, og HyTTeT mineralvannfabrikken
Nora fra Bislet (Norabakken) i 1918,

mens bryggingen ble samlet hos
Schous. Det var en del av en sterre

omsTrukTurering av bryggermoeringen i
Oslo. Med Nora kom det ogsé til flere
bygninger, bl.a. det mintgrenne funkis-
bygget med lager/kontor/parkering i
dag, som gir kvartalet sin form mot
krysset  Brenneriveien/Maridalsveien,
og det spesie”e frontmotivet som i

dag rommer Galleri Rom.

Frem til 1972 ble det produsert Solo
og Selters i Maridalsveien 3. Oslo
kommune kjepte eiendommen da
brusfabrikken HyTTeT til Alnabru.
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BAKGRUNN
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Fra molteriet pé Fryderﬂund. Tilsvarende fantes pd Christiania Br\/gger\', rundt 1000m?2
ble brukt til & produsere malt.

Fra produksjonene p& Christiania brygger’\, ca. 1910
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Olkjerere - her fra Ringnes Bryggeri
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BAKGRUNN
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__i dag

[ dag er det smaindustri, kulturvirk-
somhet, smaindustri, goHeH, atelier,
musikkstudio, kommunaole og private
kontorer samlet rundt 70 leieforhold.
Kvartalet er sammensatt av ulike del-
er av Oslos byhistorie, og man kan
lese disse historiske sporene, bade i

arkitekturen, i bygmmgswper 0og struk-
turelle kvaliteter.

Mangfold er et beskrivende ord
b&de i sammensetning av mennesker,
jobber, type virksomhet. Konglomerat
er det typiske for dagens anlegg (By-
antikvarens beskrivelse).
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DAGENS SITUASJON

LOFT

2.ETG

Maridalsveien 3
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° P& Byantikvarens gule liste
° Unntak: Byarkivet og to p&bygg av
ukjent opprinnelse pa& l.plan

REFLEKSJONER

[ dag representerer bygningsmassen
et av landets siste anlegg av denne
typen industribygg som fremdeles
fremstar med store deler av sin op-
prinnelige struktur, bade med tanke
p& bygninger og sammensetning, de-

taljer og materialer.

VERN

& finne balansen

mellom bevaring av gamle struktur-

U‘rfordringen er

er, rom og bygg (bygningsstil) og nye
bygninger, samt skjceringspunktet og
télegrensen for hva kvartalet som
helhet vil kunne romme av utvikling.
Det er kvartalet som helhet som ansk-
es bevart fra Byantikvarens side.
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Utviklingen av Akerselva som bypark:

Akerselva skal utvikles som nasjonalt og lokalt omréde for rekreasjon og lcering (...) med

parkbelte fra Maridalen til Vaterland

KDP 4: Akerselva miljepark (1990)
Denne planen er i sfor grad fulgt opp,
og er ferende ogsd for dagens og
fremtidige planer.

REFLEKSJONER

Akerselva Miljgpark omtales som et
sveert vellykket prosjekt og har blitt
en viktig grenn &re gjennom byen som
blir tatt flittig i bruk ov innbyggerne.
Vi ser av planen at Maridalsveien 3
anses som en del av planen.




DELOMRADE 7 Griinerbrua - Vaterland

b~ fri sikt til parken langs Korsgata

4+ cksisterende bygningskarakter

bevores

\/eggen i Elverommet strammes
opp

Den gamle gate -og
bebyggelsesstrukturen bevares
Det formes en klar byvegg mot
parker. Parken stgyskjermes

Karakteren av "byvegg i elva”
bevares

porten til miljgparken fra sentrum
understrekes

TEGNFORKLARING

Bygge/trafikkomréde som i
geldende regulering.

Boliger

Naringsvirksomhet(industri,
kontor,garasjeanlegg)

B Oiicniiig bygning

Allmennyttig forml
Spesialomride bevaring
Blndlangt for bevaring

Anlegg i vassdraget,
béndlegges for bevaring

Friomriide, park

Friomride, natur
Vassdrag
Offentlig vei

Gang- og sykkelvei
Sti

Grense for planomridet
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Nabolag: Neerliggende om-
rader har i de senere ar veert
gjenstand for en betydelig
transformasjon, béde i form
av ny bruk og nybygg. Det er
lagt opp til en vellykket blan-
ding av vidt forskjellige pro-
gram. Seerlig Vulkanomradet
har tilfert nye gatestrukturer,
og knyttet omradet opp mot
omkringliggende gatenett.
Akerselva Miljopark har gitt et
bla-grent tilskudd med sam-
menhengende rekreasjons- og
parkomrader langs elva.

I forbindelse med dette er det
dannet et ssmmenhengende
strekk av revitaliserte his-
toriske industritomter langs
Akerselva.
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Sammenhengende
grentstruktur

GRONTSTRUKTURER

1=5=10=15 min.

GAAVSTANDER (co.)

PARK / GRENTAREAL
GRAVLUND

® Steder

[0 AKERSELVA

Sofienbergparken

Birkelunden

Olaf Ryes plass

Griinernagen park

Kuba

Kjerlighetsstien

.On._3_.m Aker kirke

Var Frelsers
gravlund

St. Hanshaugen



GATEROMSTRUKTURER

3 AKERSELVA

I PLASSER

BN HOVEDTRASSE GANG/SYKKELFORBINDELSER |

B SYKKEL - OG GANGSTI | | GMAVSTAND (co.)
GRAVLUND \ ) 10 min.

@ Steder

A Nydalen/Storo

Alexandelr Kiellandsplass

Carl Berner

St. Hanshaugen {

Grunerlakka

D Teyen/Helsfyr

Sentrum/
Nasjonalteateret

Fredensberg s Gronland
7]
@
=
§ Jern—
banetorget
REFLEKSJONER g €23
fis} o

pogsnyysL

a
Akerselva Miljepark omtales s8m

sso|d saky 10|10

sveert vellykket prosjekt og har blitt &h
viktig grenn &rezz gjennom byen som
blir tatt flittig i bruk av innbyggerne.
Vi ser av planen at Maridalsveien 3
anses som en del av plonen.
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Sannergata

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

I AKERSELVA
] KOLLEKTIVRUTER
[J DAG OG NATTRUTE (NATTRUTE

© HOLDEPLASSER

T—bane

19 min. — Strotinget / Nasjond

21-BUSSEN
10 min. Alexander Kiellondsplass

TRIKK 11/12/13
10 min. Olaf ryas Plass

37-BUSSEN
10 MIN. Steensberggata

54—BUSSEN
1 min. Mellerveien

BUSS BERUM
9 MIN. Pilestredet/Blitz

Kollektivtrafikken har gode forbindelser,

spesielt nord-ser forbindelsen som leper i Marid-

alsveien med buss. Trikken er ca. 10 minutters

gange unna, i Thorvald Meyersgate. ca. 20

minutters gange fil -bane, bade Stortinget og

Jernbanetorget.



TRASEER

15 min. Birkelunden

5 min. Telthusbakken

10 min. Olaf Ryes Plass

10 min. 5t. Honshaugen

9 min. Schous ploss
1 min. Mallerveien

10 mi

5

. Nordahl Bruuns gate

14 min.

5

11 min. Hausmannsgate (legevakia)

19 min. Jernbonetorget

GAAVSTANDER — HOLDEPLASSER Kvartalet ligger sentralt til i Oslo, rett vest for
Akerselva i Bydel Grunerlekka. Hovedtraséene
70 AKERSELVA
GANGFORBINDELSER
“+ HOLDEPLASSER

g8r hovedsakelig nord-ser og est-vest.

Heimdalsgata (Trendheimsveien)
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TRANSFORMERTE
0 M

RADER

" AKERSELVA

FRA INDUSTRI TIL ETT FORMAL
I FRA INDUSTRI TIL BLANDEDE FORMAL
I FRA INDUSTRI TIL BLANDEDE FORMAL /

BYGG INNGAR | NY URBAN STRUKTUR,
MED ADDISJON AV BYGG

KhiO

|_l-s.‘ \ AHO
£ Mathallen/Dansens hus

L DogA

Mange av de gamle industribyggene langs elva har

blitt transformert til ulike formal. Hovedtendensen
er transformasjon fil kultur ~og undervisnings-
formal.



DAGENS REGULERING

O AKERSELVA
BOLIG
INDUSTRI

" ALLMENNYTTIG FORMAL

v | P i |

BLANDET FORMAL: BOLIG,

OFF. BYGNING, ALLMENNYTTING FORMAL
(KULTUR/IDRETT /UNDERVISNING),
FORRETNING, BEVERTNING, KONTOR,
INDUSRTI (HANDVERK)

" ALLMENNYTTIG FORMAL: UNDERVISNING,
KONTOR, LABORATORIE, VERKSTED /
PRIVAT INSTITUSJON

771 BEVARING

[ direkte ncerhet til Akerselva finner vi bygg med
hovedsakelig allmennyttige formal. Omréadet rundt

domineres av boliger.
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undervisningsstripa
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BEVERTNING—FORBINDELSE

[ AKERSELVA Loper
paralieit
A MARIDALSVEIEN nord — ser

SAMMENHENG TIL OMRADER MED
AKTIVITET PA KVELD



HANDELS—FORBINDELSE

3 AKERSELVA }

B MARIDALSVEIEN nord — ser

5 SAMMENHENG TIL STR@KSGATER

HHV. THORVAL MEYERSGATE OG
ULLEVALSVEIEN
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DOGNAKTIVITET

DAG

KVELD

NATT
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APENHET PUBLIKUM

W AKERSELVA . : .
£ 2 5§ =
APEN 1. ETASJE 25 & = @8 5=
g 5> 7
HAMDELSGATER / MARKED 2.0 = oS
BUTIKKER/KAFE g o E z @
B RESTAURANTER/KLUBE Z E3 2 e
B KULTUR w -
<
= 5
Q
5 z
@ ATTRAKSJONER =3 @,
(]
5

aipbsiakay |pAtOY] -

REFLEKSJONER

Omradene langs elva har b&de aktive og stillere
omrdder i lepet av degnet. Publikumsrettede
virksomheter og kveldsaktivitet ligger hovedsakelig

langs og @st for elva. [ umiddelbar ncerhet fil

kvartalet Maridalsveien 3 finner vi en rekke
attraksjoner. Vi ensker & se ncermere pé
hvordan disse attraksjonene kan spille pé lag

med vért prosjekt

47



48

REGISTRERINGER
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Det er fint 8 g8 langs Akerselva.

Den oppleves som en viktig
grenn 8re gjennom Oslo. Den blir
tatt flittig i bruk av turgéere og

mosjonister.

Etter hvert som elva slynger seg
serover, byr den pd& stadig nye

spennende situasjoner.

Hvordan kan vi f&
kvartalet til & invitere
forbipasserende inn og
tilby en ny opplevelse

langs elvevandringen?

Monge gom\e Fobr'\kkbygg i ‘reg|
ligger langs elva og liksom
rammer den inn. De er flotfte,
solide, mojesTe‘riske. De lar deg
lese litt av byens historie.
Somﬂd'\g gir de elva og vandrin-

gen en sceregenhet og mystikk.

Kan vi Tyde/iggj@re
byens historie yTTer//’ge‘
re til forb/‘pcrsserende og
besokende?



VHORING  [ANGS AKERELYA £ GoLRK OpNTAG | FE BRUER

51



52



53



54

[ ncerhet av tomten, langs elven, finner vi flere transformasjonsprosjekter. Vi fant scerlig inspi-

rasjon p& DogA og Kunsthegskolen i Oslo.
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DAGENS SITUASJON

LOFT

2.ETG

Maridalsveien 3
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TIDSSPENN

U3

U2

Ul

ENDRING | BRUK:

1855—-1900: CHRISTIANIA BRYGGERI
1916-18: SCHOUS BRYGGERI -

1918—70: NORA MINERALVANN FARBRIKKER
industri

1970: OSLO KOMMUNE TAR OVER KVARTALET - kontor/smaindustri

1999: OSLO BYARKN BYGGES — kontor/publikumsrettet

LOFT

B FgR 1900
M 1930

1999



MATERITIALITET

Ul

B STEIN GRUNNMUR
B TecL

MALT TEGL

LOFT

MUR: PUSSET — MALT
ETERNITT

[ UTEN SYNLIG FASADE

NAV®
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AKTIVITET

U3

u2

Ul

2771 KONTOR / INDUSTRI MED KUNDER

[ PUBLIKUMSRETTEDE LEIETAKERE
KONTOR

| KONTOR MED APNINGSTIDER

[ AREALER UTEN BRUK | DAG /
IKKE VURDERT



TILSTAND

et

us

2
U2
U1 LOFT
TGO — INGEN TILTAK N@DVENDIG
TG3 — MA UTBEDRES
[ TG1 — ORDINART VEDLIKEHOLD "2 163 — DELVIS
N TGZ2 — MODERATE UTBEDRINGER TGIU — IKKE VURDERT
T1G2 — DELVIS

NAvV® 65



KL 12:00

KL 09:00
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KL 18:00

KL 15:00
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PALLETT
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Gamle tegninger: Korkfabrikken
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Gamle

tegninger:

Maolteriet
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Gaomle tegninger:

Maolteriet
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