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Besknvelse av situasjonen

Omradet til Kunnskapsparken Ringerike er pa
omkring 180 daa og ligger ca. 1,5 km sgar for
Honefoss sentrum. Tomten til Hayskolen grenser til
Storelva i nord, Kragstadamarka i gst, Arnegéardslia
i sgr og Osloveien i vest.

Hovedadkomst til tomten foregér fra Fv 35
Osloveien, som er en av hovedveiene gjennom
Honefoss og som er den mest sentrale
kommunikasjonséaren ut og inn av byen i syd.

Hagskolen i Buskerud og Vestfold, Campus
Ringerike ligger ca. 200 meter gst fra Osloveien,
med adkomst via Bredalsveien.

Omréadet har store grentomréder og skog er den
dominerende naturtypen.

| SITUASJON






Elendomsgrense

Kartet viser eiendomsgrense rundt omradet som
er eid av Statsbygg og som drftes av Hayskolen i
Buskerud og Vestfold.

Omradet vest pa tomten er regulert for
studentboliger og det er hovedsakelig denne delen
jeg tenker & ta ibruk. Jeg vil undersgke om andre
deler av omradet ogsé kan veere interessante til

utbygging.

| SITUASJON
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Situasjonskart

Eksisterende boliger i omradet
12




Eksisterende bebyggelse
Bebyggelse pa tomten er et skolebygg eid

av Hayskolen i Buskerud og vestfold. Denne
bestar av seks sammenbygde blokker som er
organisert rundt et indre gardsrom. Til sammen er
bebyggelsen péa ca. 10.300 m? BTA. Bygningene
har 2 til 3 etasjer med underetasje under deler av
bygningsmassen. Bygningene har saltakform og
tegl er hovedmateriale i fasadene. Skolebygget er
ellers av ordineer karakter.

Omkringliggende bebyggelse bestar i hovedsak
av sma trehus med en til to etasjer og med saltak.
Det er et stort mangfold av denne bygningstypen.
| de fleste tilfeller folger mgneretningen veiretning,
men det er ogsé flere unntak. Eneboligene har
stor variasjon i form og farge, og mindre variasjon
i sterrelse. Omréadet fremstar som et veletablert
boligomrade.

| SITUASJON
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Uteomradene

Omréadet rundt tomten har en lite helhetlig arkitektur
og uteomréadet til Hayskolen er preget av mye
parkeringsarealer og asfalt foran skolebygget.
Veier og parkeringsplasser pa omradet er nedslitt.
Adkomsten til Hayskolen er noe utydelig. Det er
flere grenne uteomrader rundt skolebygget og

et samlingssted med benker inne i gardsrommet
mellom byggene. Ellers er det f& sammenhengende
grenne omrader ifront av skolebygget. Alt i alt
trekker mye asfalt og parkeringsplasser ned

det etestiske inntrykket av omgivelsene rundt
Hayskolen.

Hayskolen ligger pé et platé over en elv med en
askam som strekker seg opp bak skolen. Det
naturlige terrenget definerer uteomradene og
skaper naturlige soner som har potensiale til & bli
fine samlingsarenaer.

| SITUASJON
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L ¥ Heayskolebygget fra vest
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| SITUASJON

Inngangsparti

Parkeringsplass foran hgyskolen
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Szrfasadé

Omrade gst for Hoyskolen




| SITUASJON

{ ]
Wiy e \
Ey \
|
5 i
A
3 ’

19



20



Progjekieringsomrade
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4. Utsikt mot elven




Prosjekteringsomrade

Den delen av tomten som jeg hovedsakelig vil
benytte til & prosjektere studentboliger pa er
omradet vest for Hayskolebygget. Dette omradet
brukes til parkeringsplasser idag og er det farste
som mgter en nar man ankommer skolen. Slik det
er na dekker parkeringsplassene store deler av
omradet og ved & legge disse under bakken eller
redusere de far man frigjort mye areal til boliger og
uteplasser.

Ved & samle studentboligene foran skolen vil disse
komme naermere Osloveien og skape en bedre
kobling til byen. Det er et mal at studentboligene
og campusomradet skal bli en del av byen, men
samtidig bevare de grgnne omradene og skape
gode mgteplasser.

Det har veert diskutert & legge til rette for naering

| PROSJEKTERINGSOMRADE

i deler av bebyggelsen i farste etasje, men med
relativt lavt antall studenter p& campus tror jeg ikke
det vil vaere grobunn for mye handelsaktivitet her.
Jeg foreslar & anlegge kiosk, kantine, bokhandel
etc. lenger inn p& omradet i sammenheng med
Hayskolen.

Pa nordsiden av skolen ligger storelva, som

deler Hgyskoleomrédet fra Schongslunden, med
treningsfasiliteter, stadioen og turomréader. Det

er planlagt bro over mot Schongslunden. Denne
delen av tomten har mange kvaliteter derfor
gnsker jeg at det skal vaere en forbindelse mellom
studentboligene og elveomréadet.

| skrenten mot elven kan det vaere interessant &
jobbe med landskapet evnt. til amfi, sti, etc.
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Omrade -og eiendormshistorikk



de av trelastvirksomhet ved fossen | Henefoss,




Historisk

Honefoss har historie tilbake til 1300-tallet hvor byen
startet opp som industristed. Fer frigjeringen i 1814
var Hgnefoss en av landets starste industriomrader.
Frem til 1800-tallet var det opptil 23 maller i drift

i fossen, og det var nettopp denne industrien

som fikk starst betydning for utviklingen av byen.
Hanefoss var det omréadet i landet som farst tok
ibruk oppgangssaga, en konstruksjon som skapte
grobunn for sagbrukene ved fossen.

| 1852 fikk Hanefoss bystatus, og i 1964 ble
Honefoss en del av storkommunen Ringerike.

Idag er det store planer for Ringeriksregionen, og
den gamle trelastbyen vil i fremtiden kunne bli en

urban forlengese av hovedstaden.

“Ringerike er det omradet pa Jstlandet - ja, kanskje

| EIENDSOMSHISTORIKK

i hele landet - som har starst vekstpotensial”
-NHOs administrerende direkter, Kristin Skogen
Lund( Aftenposten, gkonomi, 05.jan. 2015)

Hayskolen i Buskerud og Vestfold startet opprinnelig
opp som statens laererhgyskole i handel- og
kontorfag. Dalsbraten ungdomskole som 14 her fra
1967, ble ombygget i 1985 og tilpasset kravene

til hayskoleformal. | 1996 ble bygningsmassen
ombygget og utvidet siste gang.
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Nfrastruktur
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Nfrastruktur

Tomten grenser til Osloveien, FV 35 i vest.
Avkjgringa til Hayskolen foregér via Bredalsveien/
Stubbveien som kobler seg til Osloveien i et kryss.
Fra Osloveien er det to bussholdeplasser i under
300 meter fra Hayskolen. Bussholdeplassen
betjener ekspressbussen til Oslo og fem andre
lokele ruter.

Osloveien er en fylkesvei med fartsgrense 50 km/t
og en bredde pa 8 meter. Det er etablert gangfelt
pa gstsiden av Osloveien og gang-og sykkelvei
péa vestsiden. Bredalsveien inn mot Hayskolen er
kommunal og med fartsgrense 50 km/t.

Arsdagnstrafikken i Osloveien ligger pa ca 13 000

0g 600 i Bredalsveien. Beregninger over kapasitet i
krysset mellom Osloveien og Bredalsveien viser at

det her er meget god kapasitet.

| INFRASTRUKTUR

Vest p& omréadet til Hayskolen er det etablert ca.
220 parkeringsplasser. Parkeringsplassene er delvis
asfaltert og delvis pa grus.

Fra Hgnefoss sentrum géar det gang og sykkelvei pa
vestsiden av Osloveien. Denne ender i en kulvert
som tar deg pa andre siden av veien.

Osloveien er skolevei for elever bade til Eikli skole,
Hanefoss videregdende skole og studenter pa
Hayskolen i Buskerud og Vestfold.

Den korte avstanden til sentrum i sammenheng med

relativt f& bussavganger medfgrer at fa benytter seg
av kollektivtransport fra tomten til sentrum.
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Sikilinjer og landskapsrom






Skilinjer og landskapsrom

Omréadet ved Hgyskolen har en nordvendt helning
med skog @st og ser for hayskolen. Dette gjer at
omradet rundt skolen far en naturlig avgrensning og
er noe skjermet fra bebyggelsen rundt.

Mot nordgst og nordvest er det siktlinjer med fine
kvaliteter. Skolen ligger pé et hagyere niva enn
landskapet p& andre siden av elven og det er
derfor fin utsikt utover elvelgpet. Mot nordast ser
man oppover Storelva og mot Schongslunden

med grgnne rekreasjon- og turomrader. |
himmelretningen nord-vest ser man mot sentrum av
byen.

Etter min mening er Hayskolen omgitt av
kvalitetsfulle landskapsrom. Omradet ligger
skjermet fra trafikk fra Osloveien og med gregnne
“lunger” rundt seg, samtidig har omgivelsene en

| SIKTLINJER OG LANDSKAP

urban karakter med god tilknytning til sentrum
og fasiliteter. Det at omradet har skog, mark og
et elvelgp i naerheten ser jeg pé som en rikhet til
studentboligomradet og det er en god tilfarsel til
studentenes ellers stressende hverdag.
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Hoyder pa tomten






Hoyder pa tomten

For & undersgke hgydene pa tomten har jeg laget
et tverrsnitt gjennom hgyskolen og videre gjennom
parkeringsplassen. Noen eneboliger nord-vest pa
omréadet vises som oppriss i bakgrunnen.

| folge omrédereguleringsplan for Kunnskapsparken
skal ikke maksimal byggehgyde overstige 16,0

m over gjennomsnittelig terrengniva. Deler av
bebyggelsen tillates oppfert med byggehayder inntil
22 meter over gjennomsnittelug terrengniva. Disse
delene av bebyggelsen skal ikke utgjere mer enn
25% av det totale bebygde arealet innen omradet.
(jf. § 2.3 - 3 Offentlig eller privat tjenesteyting)

| HOYDER PA TOMTEN
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Snitt A-A*1:2000. Eksisterende bebyggelse

Snitt B-B*1:2000. Eksisterende bebyggelse



Snitt giennom omradet

Eiendommen har en haydeforskjell pa 50 meter fra
laveste punkt til hgyeste punkt.

Hayskolen har en mgnehayde pa ca. 12 meter og
ligger pa et hayere niva enn prosjekteringsomréadet.

Ved & bygge hayt frigjer man bakkeareal, men det
kan ogsé skape uteomrader med skygge og darlig
kvalitet. Med fa etasjer synker botettheten, men man
kan f& mer solrike og brukervennlige uteomrader.

Omradet er preget av lav bebyggelse og det er
store arealer til disposisjon. Jeg ser derfor for
meg en tett-lav bebyggelse der hayden ikke vil
veere til sjenanse eller adelegge eventuell sikt for
neerliggende boliger.

| HOYDER PA TOMTEN
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Neeromradet
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Neeromradet

Beliggenheten til Hayskolen er sentral iforhold

til Henefoss by med kulturarrangement, caféer,
resturanter og butikker. Hayskolen er ogsa lokalisert
i neerhet av rekreasjonsomréade og idrettsfasiliteter

i Schongslunden som ligger over elven for skolen.
Dette omradet er de siste arene oppgradert med

ny fotballarena og har friidrettsstadioen og et
splitter nytt treningssenter. Nar det anlegges bro fra
Hayskoleomradet til Schongslunden vil koblingen bli
enda bedre enn det er idag.

Skolen ligger ogsé i neerheten av bussholdeplass
som betjener ekspressbuss til Oslo, og lokale
busser i omradet.

Ringerike som distrikt er kjent for & tilby meget
gode turmuligheter. Ringkollen som er et populaert
hytte- og friluftsomrade ligger nordvest i Nordmarka

| NAEROMRADET

og tilhgrer Ringerike. Dersom man er glad i veere
utenders finnes det ogsa turmuligheter i neerheten
som Mgrkonga i Asa og Kongens utsikt i Hole. For
den aktive kan det ogsé nevnes at Ringerike i 2010
fikk et helt nytt svgmmeanlegg.

Det er store planer for Ringerike og Hgnefoss.
Ringeriksbanen er en realitet og byggestart er
planlagt i 2019. Med denne banen vil Ringerike bli
tettere koblet sammen med Oslo. Fra & ha 29 000
innbyggere i 2014 i Ringerike, kan omradet vokse til
hele 75 000 innbyggere sammen med Hole i 2040.
(Statistisksentralbyra.no).
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48

Soloppgang: kl. 04.13
Solnedgang: kl. 22.07

Midtsommer, 21. juni

Soldiagrammene viser solen pa omradet med terreng

== SoOlOppgang
=== Solnedgang
Solens bane

Soloppgang: kl. 07.35
Solnedgang: kl. 18.18

21. mars



Soloppgang: kl. 08.20
Solnedgang: kl. 19.02

21. september

KLIMASTUDIER

Soloppgang: -
Solnedgang: -

Midtvinter, 21. desember
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Hovedretning for sol
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Solstudier pa tomten

lllustrasjonene ovenfor viser solens oppgang, bane
og nedgang pa fire ulike tider ilgpet av aret. Som
vist har tomten gode solforhold store deler av var,
sommer og hgstsesongen . Det aktuelle omradet for
plassering av studentboligene er en stor &pen plass
0g situasjonen har dermed lite eller ingen skygge
fra omkringliggende bygg. Det kan forekomme

noe skygge pa uteomradet vest for hgyskolen, pa
formiddagen.

Nederst vises hovedretning for solforholdene pa
tomten.

| KLIMASTUDIER
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\indfornold | omradet

Vindforhold beregnet ut fra maledata fra Henefoss
Hayby mélestasjon.

Av diagrammet kommer det frem at det i

hovedsak er mest vind fra sgr og nord. Segr for
campusomradet ligger en &s med mye skog som

vil vaere noe skjermende for vinden fra denne
retningen. Tomten dpner seg opp mot nord og elven
og denne siden av campus kan derfor veere mer
belastet i forhold til vind.

| KLIMASTUDIER
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Hovedgrep






Adkomst - eksisterende

Fra Osloveien leder Bredalsveien inn mot
Hayskolen. Bredalsveien fortsetter videre opp til et
boligomrade, imens Stubbveien leder videre frem
til Hayskolen. Hovedadkomstveien er en smal bilvei
med parkeringsplasser pa begge sider av veien.
@st for veien ligger to store parkeringsplasser. Flere
bjarketreer plassert pa omradet definerer og “viser”
veien opp til inngangspartiet ved skolen.

Fra Osloveien kan man ogsé ankomme skolen fra
en gangvei som mgter Bredalsveien.

Det har veert diskutert & flytte skolens hovedinngang
i forbindelse med forestdende ombygging.

| HOVEDGREP
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~orslag til ny adkomst: 1

Ved & flytte innkjgringsvei til hgyskolen far man en for studentene.

mer tydelig inngang og definert adkomst. Omradet
til studentboligene far en tydelig avgrensning. Dette
forslaget legger tilrette for & ha nzering i farste etasje
mot vei/hovedadkomst.

Ny organisering med parkering mot nord ved veien
og i parkeringskjeller fra vest under studentboliger
skiller biltrafikk og boliger.

Omréadet far en “privat” studentboligdel mot sar
og en mer offentlig del med innkjgring, gangvei og
tursti mot nord.

Jeg mener det er en viktig kvalitet av
studentboligene er plassert innenfor et
sammenhengende omrade med tanke pa at jeg
gnsker at campus skal veere et attraktivt mgtested

| HOVEDGREP
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—orslag til ny adkomst: 2
Innkjgringsvei til Hayskolen i sar dpner opp for &
ha et sammenhengende studentboligomrade helt
ut mot kanten ved elven. Nord pa omradet er det
fine kvaliteter som utsikt og i fremtiden en bro med

kobling til Schongslunden.

Ved & anlegge veien sgr pa omradet vil den bl
mindre fremtredende i stuasjonen.

Et alternativ er & ha innkjering til p-kjeller i vest
som forslag 1. En annen mulighet kan veere &
ha innkjgringen fra ser, en hovedinnkjaring eller
flere mindre. Man kan ogsé se for seg en mindre
parkeringsplass pa bakkeplan sgr for skolen.

Hovedkvaliteten ved tomten er elven som renner
forbi og utsikten fra nordsiden av skolen mot
elvelgpet, byen og rekreasjonsomradet pa andre

| HOVEDGREP

siden. Jeg mener det er viktig at alle boligene har
tilknytning til denne kvaliteten. Det vil derfor veere
bra for omradet & ha en sammenhengende struktur
mot elven, uten noe skille/vei mellom.
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Flanlagt utoygg av Hayskolen
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Internett:

Suncurves. Tilgjengelig fra: http://suncurves.com/
Suncalc. Tilgjengelig fra: http://www.suncalc.net/
Ringerike kommune. Planarkiv. Tilgjengelig fra:
http://www.ringerike.kommune.no/Tjenester/Bolig-
og-eiendom/Plansaker/Reguleringsplaner/Planarkiv-

1/366---Kunnskapspark-Ringerike/

Ringerikes nettside. Tilgjengelig fra: http://www.
ringerike.no/om/historie/honefoss?back=34
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Bilder:

Litografi av Hgnefoss. Tilgjengelig fra: http://www.
historieboka.no/GetFile.aspx/images/EPII_ID/4823/
EPIT_ID/org
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