sted



Valg av tomt

Jeg gnsker en tomt som innbyr til aktivitet, og som ligger i
umiddelbar nserhet til gode turomrader. Jeg gnsker at tomten
skal ha kvaliteter i form av vegetasjon og spennende natur,

slik at barna kan bruke fantasien bli inspirert til aktivitet.

Jeg undersgker derfor tomter i Trondheim som er regulert for
barnehageformal. Jeg legger til grunn felgende kriterier som gjgr
at jeg far en tomt med de kvaliteter jeg gnsker:

- minimum 3 daa
- maéa finnes eksisterende vedetagjon pa tomb

- lagt opp mot turvel / grgntareal med vegetasgjon og
spennende natur som innbyr til aktivitet

- utearealer mé ligge i tilknytning til bygningen slik
at en kan jobbe med fine overgangder inne/ute.



GRAN

ht

ILLER a + 1,8 da felles lekeomrade

fL i T

J
i \ i i} . = {4
~—=7 | ) R —— — /

FOSSEGRENDA: 3,2 da ESTRPA: 3,2 da_

. ‘% b "-!g
P n 3




L] F f ||||||W

Boliger
| A 920m2

e 4
TILLER: 3,5 da

' ' W

FOSSEGRENDA: 4,0da | " RISVOLLAN: 4,5 da
O XN P . - ‘.1 2y Be




Tomten ligger i umiddelbar neerhet
til natur og Vikarauntjgnna.

Sgr for tomten eksisterer det en
tursti. I gst finnes det et skitrekk,
og omradet er regulert som anlegg
for idrett og sport, grgntareal og
felles lekeareal for barn.

Offentlig parkering er regulert sgr
for tomten.

Tomten ligger i en sydvendt
skraning, med en hgydeforskjell
pa rundt 10 meter fra laveste til
hgyeste punkt.

U3 122500



SELSBAKK : 3,1 da,

Tomten ligger i umiddelbar neerhet
til natur og Janssendamimen.

Leirelva renner forbi sgr for
tomten, og det er regulert en tursti
i forbindelse med denne.

Tomten grenser til et omrade
regulert for boliger;
lavblokkbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse.

Tomten er tilneermet flat, med et
hgydeforskjell pa 2-3 meter fra
laveste til hgyeste punkt.
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Tomten ligger i umiddelbar neerhet
til et omrade regulert til lekeareal
for barn.

Sgr og gst for tomten er det
regulert som grontareal, og det er
en god del vegetasjon i dette
omradet.

Felles parkering er regulert sgrvest
for tomten.

Tomten heller svakt mot sgr, med
en samlet hgydeforskjell pa ca. 5
meter.




Tomten har masse vegetasjon og
grenser til omrader regulert for
ballbane og friluftsomrade.

@st for tomten er det regulert en
turvei.

Felles parkering er regulert like
ved tomten.

Tomten heller svakt mot sgr, med
en samlet hgydeforskjell pa ca. 3
meter.




Valg av tomt

Tjgnnlia (alternativ 1) peker seg ut som den flotteste tomten. Dette pd grunn av dens umiddelbare neerhet til flott turterreng og til
Vikarauntjgnna. I tillegg synes jeg det er utfordrende at tomten har spass stor helning, og jeg ser pa dette som en mulighet for &
generere aktivitet. Hvordan jobber man med terrenget pa en tomt som denne for & skape gode ute- og innerom, og hvordan er relasjonen
mellom disse? Hvordan forholder man seg til dette vakre landskapsrommet? Hva med universell utforming i et sdpass skranende

terreng som dette?
b I ronaneim
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Landskapsrommet




Vindforhold pa -
tomten

2
O

Januar | Februar | Mars | April | Mai | Juni | Juli | August | September | Oktober | November| Desember
Vindretning SV S SV S\ S SV SV SV
Vindstyrke m/s 3,6 3,6 3 3 2,6 3 3 2,6 2,6 3,6 2,6 2,6







Skyggeforhold,
situasjon

3.nov / 4. feb
26.0kt/ 12. feb e

tomten

—

$¥18. nov/ 20. jan

tomten
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Skyggeforhold
pa tomten

05. januar .

21l. desember

5]

ag

19. oktober



2l. juni

Lag pa lag hele aret - sett bort i fra tidene hvor det er skygge overalt.



Dagens situasjon og reguleringsplan

Omradet som reguleringsplanen dekker bestar i dag delvis av
kulturlandskap bestédende av eksisterende gardsbebyggelse,
Seeterbakken og Tjgnnlia, samt ca. 30 private boligeiendommer.
I tilknytning til Seeterbakken er det dpne arealer og dyrkamark.

Omréadet ble i 2007 omregulert, da kommunenplanens arealdel
forutsatte et mindre utbyggingsomrade en det som tidligere
var regulert. Hovedhensikten med den nye planen var & legge
tilrette for ca. 290 nye boliger (feerre enn tidligere), samt

& tilrettelegge for turer inn i marka og for allmenn bruk av

de rekreasjonsarealer som inngar i sgndre del av planen.
Hovedutfordringene var & fa fastsatt en best mulig veg- og
adkomstlgsning, & fa avklart forholdet mellom alpinanlegget
og utbyggingsomradet og & finne tilstrekkelige avbgtende tiltak
i forhold til Vikerauntjgnna. Det ble ogsé ansett som viktig at
omradets karakteristiske landskapstrekk bevares.

Barnehagetomten er regulert til offentlig barnehage. Tomten
nord for barnehagetomten eies ogsd av kommunen og er
regulert til kombinert bolig og offentlig formal. I dag brukes
Tjonlia gard som avlastningsboliger for funksjonshemmet
ungdom. Reguleringsplanen sier at Tjgnlia gard skal bevares.

Sgr for barnehagetomten er det regulert en stor
parkeringsplass i underkant av 4000 m? som skal betjene
barnehagen, friomrader og friluftsaktivteter (alpinbakken).
Adkomsten til parkeringsplassen gar langs vestre side av
barnehagetomten. I dag starter turvegen fra Jonsvannsveien,
og det er ved Jonsvannsveien allerede opparbeidet en liten
parkeringsplass pé ca. 400 m-?.

Plasseringen av parkeringsplassen og adkomsten til denne
oppleves som problematisk:

Eksisterende turveg fra Jonsvannsveien til den nye
parkeringsplassen vil bli liggende brakk. Turvegen har fine
kvaliteter.

Barnehagen vil ligge innesperret av veier, og
tilgjengeligheten til naturen blir mindre. Barn i nabolaget
som Vil leke i barnehagens utearealer i helgene mé krysse
veien hvor det vil veere stor trafikk ned til
parkeringsplassen.

Veien langs barnehagetomten har som eneste funksjon &
betjene parkeringsplassen, og slik den ligger i dag mé man
rive et av byggene ved Tjgnlia gard.

Det blir anlagt 150 meter vei (1500 daa) kun for & betjene
en parkeringsplass i et omrade hvor det anses som viktig at
karakteristiske landskapstrekk bevares.

Vikarauntjgnna er pé viltkartet i grgnn kommunedelplan
markert som “sveaert viktig viltomrade”. Dette gjelder selve
tjgnna med tilhgrende neerliggende vatmark. Tjgnna,

er i seerklasse nar det gjelder artsmangfold i vannet.
Naturvernforbundet i Trondheim har uttrykt skepsis til
reguleringsforslaget, da de ser det som en stor usikkerhet
om livet i tjgnna vil tale de planlagte inngrepene. De er
positive til etablering av parkeringsplass, men ikke at den
legges innenfor markagrensa.
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I tillegg kan det synes som at veg- og adkomstlgsningene i
boligomradet er feildimensjonert i forhold til den utbyggelsen
som er planlagt. Veglgsningene virker som levninger etter
den gamle reguleringsplanen som forutsatte stgrre utbygging.
Rundkjgringen som ligger nord for Tjgnnlia er en planskisse,
og stammer fra den gamle reguleringsplanen. Det kan stilles
spgrsmal til om rundkjgringen og veglgsningen strengt tatt er
ngdvendig i et slikt omrade. Det har ogsa blitt papekt at denne
vegtraseen stjeler ungdvendig mye av omradet Saeeterbakken
gard bruker til sommerbeite av hester, og at dette tilbudet kan
falle bort ved en slik lgsning.

Strategi

Parkeringsplassen og veien som fgrer frem til den fungerer som
en barriere, bade for barnehagen og for eksisterende turveg.
@nsker & se pd muligheten for & flytte parkeringsplassen for

& bedre barnehagens tilgjengelighet til natur, og for & bedre
situasjonen for omradet generelt.

Eksisterende parkeringsplass

o Mulighet for & legge ny

parkeringsplass i tilknytning til

den gamle. En forutsetning er da at
adkomstsituasjonen / rundkjgringen
lgses pa en annen mate.

Regulert adkomst til barnehage og
boligomrade.



Eksisterende veinett.

Utbedre eksisterende veinett, %
og likevel sikre adkomst til alle

boligtomtene.

' t_éreride parkermgsﬁl&Ss%z
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Ny parkeringsplass legges som en utvidelse av eksisterende, med avgrensning langs eiendomsgrensen

til Sseterbakken gard. Ny parkeringsplass er pa ca. 500 m?.Det er mulig & utvide parkeringsplassen slik
stiplet linje viser, og komime oppe i samme stgrrelse som opprinnelig planlagt. Det kan imidlertid stilles
spgrsmal til om det er ngdvendig & lage en parkeringsplass som er 10 ganger stgrre enn eksisterende pga
villmarksparkering i Jonsvannsveien i helgene. Busstopp ligger like ved parkeringsplass. En utvidelse av
busstilbudet ville kanskje veere en vel s god lgsning for miljgbyen Trondheim.



Adkomst til barnehagen

Adkomst til barnehagen mé skje fra nordsiden. Alternativ 1 viser adkomst via eksisterende vei og gjennom Tjgnnlia gardstun, mens det
ialternativ & er etablert en vei vest for gdrden. Denne gir ogsd Tjgnnlia gard ny adkomst.

Alternativ 1 er problematisk i forhold til mye trafikk inn pé tunet til Tjgnnlia gard.

Alternativ & gir en bedre adkomstlgsning og i tillegg mulighet for & kjgre nsermere alpinbakken for & slippe av barn som skal ga pa ski.




snitt A-A  1:1000

Anleggelse av vei vest for Tjgnnlia




